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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

Beneficiar SC THRUST HOLZHAUSE SRL

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI SERVICH S| LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE ‘

Amplasament Jud. Arad, municipiulArad, Str. Noua nr.3-5
Proiectant general ~ S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect 5412024

Faza de proiectare PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, in UTR 24 in subzona
comerciala la Nord de Calea Aurel Vlaicu, adiacent strazii Noua si strazii Bogdan Voievod, jud. Arad.
Terenul pe care se face propunerea are suprafata de 15496 mp conform C.F. cu nr. 362682;

Folosinta actuala: curs constructii , proprietate privata, intravilan:

Pe amplasamentul studiat se solicits realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective in regim
de naltime P+3E (pe 3 laturi ale parcelei) si pe latura adiacenta Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si
Servicii la parter si Locuinte colective Ia etajele superioare in regim de inaltime D+P+5E+Er. Ansamblul este
format din 2 Zonificari: Z1, Z2. Zona propusa Z1 pentru locuinte colective P+3E si zona propusa Z2 pentru
locuinte colective D+P+5E+Er. Locuintele colective din zona Z1 vor fi orientate spre strézile existente Str,
Noua si Str. Bogdan Voievod respectiv, spre propunerea continusrii strzii lon Campineanu, iar zona
propusa Z2 va fi orientata inspre Bulevardul Calea Aurel Vlaicu.

In cadrul proiectului de fata - Intocmire PUZ si RLU aferent in vederea realizrii zonei pentru functiunea
zona rezidentiala, servicii si comert, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
— constructii noi : in Z1- zona pentru locuinte colective P+3E
in Z4 - zone locuinte colective si servicii D+P+5E
- drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
— spatii parcare autovehicule aferente zonelor;
— dotari tehnico- edilitare (retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc
— sistematizarea verticala a terenului;
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1090 din 11 lulie 2024.
- AVIZUL DE OPORTUNITATE NR45/13.12.2024
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- RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |- Nr.ad.68737, 77040,
81200/A5/13.12.2024
- RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARIf PUBLICULUI ETAPA Il ~ Nr.ad. 3392,

17754/A5/14.04.2025
01.03. Surse de documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, la Nord de Calea Aurel Vlaicu, jud.
Arad.
Are suprafata de 15496 mp conform C.F. cu nr. 362682;
Folosinta actuala: curs constructii, proprietate privata, intravilan:

-Avizul de oportunitate nr. 45 din 13.12. 2024
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:
-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)
-Ordinul MLPAT 176/N/2000 ~ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;
-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)
-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata) '
_-Codul Civil
- Legea 10/1995
-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill - Zone
Protejate; ‘
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea |V
- Reteaua de Localitéti cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de
risc natural;
— HCLM nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajéri-autorizate pe raza municipiului Arad; regulamentul este
obligatoriu de respectat in cadrul documentatiei P.U.Z. pentru dimensionarea si localizarea parcajelor
aferente functiunilor propuse, in conformitate cu prevederile de urbanism $i utilizarile terenurilor stabilite prin
reglementarile propuse.
-HCLM 572/26.10.2022  Asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

-HCLM 521 din 16.09.2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal Zona cu
Functiuni Mixte Locuinte Colective si Functiuni Complementare Servicii si Comert, Turism Administrativ
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Spatii Verzi Locuri de.Parcare” aflat in vecinétate pe Calea Aurel Viaicu nr 284 proprietar SC ideal West

Residence SRL
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

"02.01. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiuluiArad, la nord de Bulevardul Calea Aurel
Viaicu, adiacent strézilor Noua si Bogdan Voievod, jud. Arad.

Folosinta actuala : curs constructii , proprietate privata, intravilan:

Zona se dezvolta si sunt in curs de elaborare sau aprobate PUZ-uri cu zona servicii si zone rezidentiale;
Zona de amplasament are conform PUG actual si zona RLU aprobata, functiunea 1Sc024b-subzona constructi
comerciale.

Zona are toate dotarile edilitare.

02.01.01. Potential de dezvoltare

Pozitionarea parcelei analizate, delimitata la Vest de prelungirea strazii lon Cémpineanu si la Sud de o fasie
de teren neconstruibil, respectiv de Calea Aurel Vlaicu, a constituit un factor favorizant in dinamica de
dezvoltare urbanistica a zonei adiacente. Aceasta evolutie s-a concretizat, printre altele, prin reconstructia
bazei militare situate in"partea de vest a parcelei si prin aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ), conform
Hotararii nr. 521 din 16 septembrie 2024. Aferente obiectivului de investitii : ,,Zona cu functiuni mixte :
locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de

parcare.”.
Totodatd, in proximitatea sudica a parcelei este prevazuta reabilitarea statiei de tramvai, interventie care va

contribui semnificativ la cresterea gradului de accesibilitate in zona de vest a municipiului Arad, inclusiv in
Zona Industriala, unde reteaua de transport public este in prezent insuficient dezvoltata.

02.02. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea Vest a municipiului Arad.

Terenul are suprafata totala de 15496.00 mp conform C.F.nr.362682 Arad;

Folosinta actuala: curs constructii, proprietate privata, intravilan:

Vecinatatile terenulyi sunt:

la Nord — proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str. Bogdan Voievod, iar peste drum de strada se
afla cladiri rezidentjale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr cad 319925, nr cad
341780, nr cad 317039, nr cad 315752.

la Vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon

Campineanu.
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la Est—domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afla parcele de teren urbanizate
identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr cad 332197, nr cad 352734,
nrcad 352735, nr cad 363765. Intre aceste terenuri se afla 4 parcele reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM
Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale.

la Sud - se afla o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Viaicu

Incinta propusa spre reglementare are latimea la frontul strézii Bogdan Voievod de 145,23 m, la frontul strzii
Noua de 109,45m. Pe lungimea terenului la partea de Vest se propune realizarea unei prelungiri a strazii lon
Cémpineanu care sa uneascé Calea Aurel Viaicu si actuala strada lon Campineanu, iar viitorul front stradal
va avea lungimea 89,35 m.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 842/17.04.2025
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP!I 38615/27.03.2025

02.03. Elemente ale-cadrului natural

Destinatia lui actuala fiind - teren curs constructii in intravilan.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106.02 NMN (sud spre Calea Aurel Viaicu) si 106.91 NMN
(Vest spre prelungirea strazii lon Campineanu). Sistematizarea terenului se va face in functie de cotele actuale
ale strazilor, in mod special ale strazii Bogdan Voievod, deoarece asfaltul este cota de referinta in
sistematizarea strazilor existente si viitoare, iar cota strizii este de 106.50 NMN.

02.03.01. Relief

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.

02.03.02.Reteaua hidrografica

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Zona studiata nu face
parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

02.03.03. Clima
- Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente mediteraneene
si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot i sistematizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunara minima : -1.2°C - lanuarie:
o Media lunara maxima : +21.5° C - lulie, August;
o Temperatura minima absoluta : -35.53¢ C
o Temperatura maxima absoluta : +42.5¢ C
o Temperatura medie anuala : +10.7 °C;
> Precipitatii :
o Media anuala : 600...700 mm.
02.03.04.Vegetatie
Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru teren arabil. Terenul
este neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului si pietris.

02.03.05.Conditii geotehnice
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene
de alunecare.
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Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet/dezghet, in zona cercetata este de 70 ¢cm ... 80 cm.
Terenul de fundare din amplasament cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi necoezive.
Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri prafoase in suprafata si pietrisuri de baza,
aflate in stare de indesare medie si indesata spre baza.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de Ia suprafata actuala a terenului sistematizat.
Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea
B=1.00 m si o cota de fundare Df=-2.00 m este Pconv.= 265,00 kPa;

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreazs la ag=0.20g, iar perioada de

colt Tc=0.7s
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat se incadreaza in tipul de risc ,, MODERAT", iar din punct de

vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

STUDIU GEOTEHNIC NR.90/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.34653/ 05.08.2024

02.03.06.Riscuri naturale

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.

I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente si
cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zipads, obturarea sau colmatarea canalelor de desecare din
zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de ap3 si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor
hidrotehnice si de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;

¢) alunecdri de teren: eroziunea apelor curgatoare, actiunea apelor subterane, actiunea inghetului si a
dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveazi alunecérile vechi sau declanseaza alunecari primare.
Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pdmant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara Richter:
intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a seismicitatii
teritoriului studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea
de 6 grade;

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitétii insuficiente a albiilor: distrugerea lucrarilor
hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte; .

c) alunecari de teren: active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecéri primare; reactive, care
sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot activa
oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlturate, stabilizate prin metode de remediere.

Hil. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de p&mant: avarii la structurile de rezistent ale cladirifor si/sau distrugeri partiale sau totale
ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete din
intravilan si extravilan;
¢) alunecari de teren: obiective afectate - cladir, refele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, suprafete
din intravilan si extravilan.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hértilor de risc natural:

” ekl stacons _arad@yahoo.com
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a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de
revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zon frecvent inuindabila, zona potential inundabila;

¢) alunecdri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scizut de alunecare,
zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerdm ci nu este expusa la riscuri naturale.

02.04.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiaté este Calea Aurel Viaicu, in partea de Sud a terenului;

Aceasta strada nu asigura accesul direct la incinta reglementats, de aceea se propune realizarea accesurilor in incinta
studiata prin strada Noua si prin prelungirea strazii lon Campineanu ce va asigura legatura din principala cale de
circulatie si incinta studiata.

Strada Noua are in prezent o Iatime suficienta, iar strada prelungita lon Campineanu va avea o I4time
carosabila de minim 7,00 m si trama stradala cu spatii verzi, trotuare incluse, fiind de 12,00 m.

Pe tot perimetrul incintei se propun cai de circulatie in exteriorul zonei construibile, iar in interiorul parcelei
se propune un spatiu verde, unde accesul auto sa nu fie posibil. Se propun pe 3 laturi cai de circulatie cu
latimea de 6,00 m si 2 benzi de circulatie, iar la frontul spre Calea Aurel Viaicu se propune o strada cu sens
unic cu latimea de 3.50 m. Se propun in total doua puncte de racord ale cailor de circulatie, unul cu Strada
Noua si un punct de racord ale cailor de circulatie propuse si strada proiectata ca prelungire a strazii lon
Campineanu.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.289.827/10.03.2025

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.ad.33069/Z1/15.04.2025

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.ad.

36607/21/28.04.2025

02.05.0cuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile au folosinta , "terenuri curs constructii".

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona. )

Pe cele 3 laturi ale parcelei unde avem in proximitate strada exista retele de apa-canal, gaz si curent. Terenurile din
jur sunt ocupate partial cu locuinte individuale, 4 terenuri au deja aprobat PUZ prin HCLM 446/2024 pentru Locuinte
individuale, iar in aliniamentul Caii Aurel Viaicu la nr.284 se afla aprobat un PUZ prin HCLM 521/16 sept 2024 cu titlu
Zona cu Functiuni Mixte: Locuinte Colective si Functiuni complementare, Servicii si Comert, Turism, Administrativ,
Spatii Verzi, Locuri de Parcare”

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratéd. Zona nu este inundabila. )
Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a persoanei juridice SC Ideal Thrust Residence

SRL;

in zona de amplasament exista o linie de tramvai care leagd Zona Industriala Vest si o statie de tramvai-amplasata pe
fasia de teren viran ingusta si neconstruibila aflata in Sudul Parcelei.

Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoltata fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte elemente de
obstructionare a accesului.

Nu sunt disfunctionalitati in zona studiata.

Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie
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Amplasamentul studiat, situat in intravilanul municipiului Arad, nu este situat in vecinatatea niciunui /
monument istoric, cel mai apropiat monument istoric este “Manastirea « Sf.Simeon Stalpnicul « - Gai *,
cod AR-Il-a-A-00500 conf. LMI actualizat in 2015 prin OMC 2828/2045, instituita in conformitate cu Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Distanta dintre parcela studiata si Manastire este mai
mare de 1 km.

LEGE nr.422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice

TITLUL VIl

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 59. - Pané la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considers zond
de protectie suprafafa delimitata cu o razé de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500
m in afara localitétilor, msurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu se constata disfunctionalitéti generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

Art. 5. Reguli cu privire la siguranta censtructiilor si la apararea interesului public
(1) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe
teren prin planul de reglementari urbanistice;
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute, conform Certificatului de Urbanism nr. 1090 din 11
lulie 2024,
Au fost, astfel, obtinute urmatoarele avize :

Nr. ' Denumire document Observatii, mentiuni si conditii tehnice | Nr. Doc./ Data emiterii |
ot | , impuse i al B
1 | AVIZDE »  Functiuni propuse: ANASMABLU Nr. 45 din 13.12.2024

OPORTUNITATE, REZIDENTIAL CU LOCUINTE | Valabil pe toata |
: eliberat de Primaria | COLECTIVE, SPATII SI SERVICII S| | duratade !
Municipiului Arad LOCUINTE COLECTIVE CU valabilitate a
AMENAJARI SPORTIVE in UTR 24 | Certificatului de
. ) Urbanism
| conform .P.U.G..A.ra.d, . nr1090 /
. e Indicatori .urbanlst|c1 propusi: ' 11.07.2024
. - POT maxim = 35,00% |

- CUT maxim = 1,60

- Spatiu verde = minim 25% .

- Regim maxim de inaltime =

D+P+5E+Er spre Calea Aurel Vlaicu,
P+3E spre Str. Bogdan Voievod
- - Hmaxim=25,00m
- 4. Dotarile de interes public -
necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utilitatilor:
' - -accesurile se vor realiza din strada
‘ Noua si conexiunea rutiera propusa
dintre strada lon Campineanu |
- Calea Aurel Vlaicu. Latimea partii
| ‘ carosabile va avea minim 7,00 m.
"A‘ Tel/Fax: 140 4300000 Emalt PG G e 0 Wels: X IS Adresa: St St 2 AaL Rt 3
: (% wvsw 1 S1acons aradi@yanoo.com -
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- =autorizarea executarii constructilor
este permisa numai daca exista |
posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, | ~ |
conform destinatiei constructiei;

- - caracteristicile acceselor la |
drumurile publice trebuie sa permita | |
interventia mijloacelor de stingere a

‘ - - solutiile de circulatie si de echipare |
tehnico-edilitara vor fi insusite de
| proiectanti de specialitate;
| - -retelele edilitare se vor executain |
| varianta de amolasare subterana far -
afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice
‘ aplicabile si a conditiilor tshnice
‘ standardizate in vigoare privind
| - amplasarea in localitati a retelelor
| edilitare subterane;
- -se vor realiza parcarile necesare,
| conform specificului functiunilor, cu
| respectarea prevederilor HG
| 525/1996, anexa 5 si féra afectarea
domeniului public si prevederilor
Regulamentului pentru asigurarea
; numarului minim de locuri de parcare ‘
pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza
| ‘ Municipiului Arad aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28
martie 2024;
- -realizarea acceselor si extinderea
' utilitatilor se va face prin grija si pe
cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va
respecta prevederile legale privind
protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007
- republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din
| intravilanul localitatilor impreuna cu
| HCLM Arad
‘ - 572din 26.10.2022 privind
aprobarea
‘ - Regulamentului pentru asigurarea
‘ suprafetei minime de spatii verzi
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_ pentru lucrarile de constructii si

| amenajari autorizate pe raza

municipiului Arad.
- 5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va |

respecta legislatia pentru drumurile
| publice (O.G. 43/1997 republicata, |

cu completarile si modificarile
| ulterioare) si Hotararea Consiliului |
| Local al Municipiului Arad nr.

e 2 o B 303/2016. |
2 | Acord de amplasament | Nota: Nr. 6190 din
la faza PUZ — Avizarea amplasamentului la faza P.U.D. /P.U.Z. | 14.03.2025 |
alimentare cu apa si nu inlocuieste procedura DTAC de avizare

canalizare, eliberat de | (avizare Fisa tehnica in baza CU eliberat pentru Valabil pe toata durata
Compania de Apa Arad | intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea de valagili*ate i

SA. | emiterii AC. Certficatului de
®  Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz | Urbanism nr.

| de SO|U§I§.t6fJnICé / 'gehnlco — economica | 1090/11.07.2024

| ' pentru utilitatile publice de apa-canal, sau

de Avize de asigurare a serviciilor publice de

alimentare cu apa si/sau de canalizare.

| ® in vecinitatea acestui obiectiv, Compania
de Apé Arad: Are in exploatare in zona
' retele publice de apd potabild, Are in
exploatare in zona retele publice de
canalizare menajera. |
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal |
| existente in zona sunt figurate informativ pe
' - plansa(ele) Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile
' exacte ale acestora in teren vor fi materializate
de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe
| santier, in scris, pe grija beneficiarului / :

investitorului.
3 Aviz de amplasament * Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul | Nr. 26231612 din
favorabil, eliberat de d-voastra, se poate face cu respectarea Legii energiei | 21/05/2025
Retele Electrice electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului
Romania S.A. ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si Prezentul avizul este
| normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR valabil pe perioada
8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00. valabilitatii Certificatului de
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU Urbanism nr.1090 /

‘ RESPECTAREA URMATOARELOR CO_NL'_)ITII.. A ' 11.07.2024, respectiv |

Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie la data d

ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. pandl’e g

‘ 123/2012; B. Conform Legii energiei nr. 123/2012art. | 11-07.2026. |

49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se

interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau
sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin ‘
constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al !

N ‘ _operatorului de distributie. C. PENTRU OBTINEREA
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| AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU

| AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI

| URBANISTIC APROBAT; D. Se vor respecta ord.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste

| coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,

imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),

propuse a se construi; E. La executarea lucrarilor

propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate

reglementarile in vigoare; F. Inainte de inceperea

lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din

| partea UO IT Arad; G. Este interzisa amplasarea de

| constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori

' depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii

sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de

18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv 12m de

axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/2019; H. Pt.

obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza

PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in

faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de

amplasament(PUZ); |. Dist. min. de apropiere, mas.

| pe oriz. infre planurile vert. det. de conductorul extrem
la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat
elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi
de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE

| 003/04/00; J. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
infre axu! LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu,

| vafide 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;
K. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul
traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara

| zonei de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord.
239/2019; L. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA
110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE
003/04/00;
M. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI

| AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; N.
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care
marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a

| conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima,
sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul
stalpului) cf. NTE 003/04/00; O. Dist. min. mas. pe
orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare
pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant

| aunui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; P. Dist.
min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile
metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV
ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE

| 003/04/00; Q. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata
pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai
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. | apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex, vafiegala |
‘ | | cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. ‘
‘ Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe |
portiunea de subtraversare a LEA cu"prize de pamant
| 10 ohmi. In toate cazurile, distanta infre priza de ‘
‘ ‘ pamant a armaturile metalice ale conductelor
| subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a
| unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, |
NTE 003/04/00; R. In zonele aflate sub LEA plus 10 m
de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti,
dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura
‘ de vizitare etc.)ef. Ordinul ANRE nr. 239/2019; S. Dist.
' | min. masurata pe orizontala intre' peretele conductei
| subterana de distributie gaz si cea mai apropiata |
‘ fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV,
LEA 110 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. N
5m, NTE 003/04/00; T. Dist. min. de APROPIERE, | ‘
| TRAVERSARE mas. pe orizontala infre armaturile
| metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare,
vane, etc. si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt |
‘ stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre priza
de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp |
| LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;
' * Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt |
figurate informativ. Pe baza de comanda data de | |
‘ solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal |
‘ asigura asistenta tehnica suplimentaranu e cazulla |
faza PUZ;**
* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor
‘ | L de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
' tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad
Municipal cu respectarea normelor de protectia muncii |
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv
executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica
sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**
Distantele minime si masurile de protectie vor fi
respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
¥ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita
‘materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc, care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor
respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se
va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
‘ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul
asupra pericolelor pe care le prezinta executia ‘
| lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub
tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea |
deteriorarea acestora. ‘
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele |
provocate
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| consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor |

fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
| Executantii sunt direct raspunzatori de producerea
oricaror accidente tehnice si de munca.
* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnie de
racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta
(cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti
solicita la operatorul de distributie RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz tehnic de
racordare™
* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea
electrica de distributie (DA)
* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta
(NU)
Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in
cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR ,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca
solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de
solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la
Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public
presupune urmatoarele etape;
* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de
racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea
avizului tehnic de racordare;
* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si
emiterea de catre operatorul de retea a avizului tehnic
de racordare, sub forma de oferta de racordare;
| tarifele pentru emitere aviz tehnic de racordare
conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru
tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr.
| 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului
| ANRE nr. 141/2014.
* incheierea contractului de racordare intre operatorul
de retea si utilizator in termenul de valabilitate al ATR;
-incheierea contractului de executie intre operatorul
de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a
instalatiei de racordare;
* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru
probe, etapa care nu este obligatorie pentru toate
categoriile de utilizatori;
* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului
de racordare;
* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;
In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie,
solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii
electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul
de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii

electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, |
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TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa
caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii |
Certificatului de Urbanism nr. 1090 / 11/07/2024,
respectiv pana la data de 11/07/2026. |
* Prezentul aviz este valabil numai pentru '
amplasamentul pentru care a fost emis.

4 | Aviz de principiu, Avizul nu autorizeaza executarea Nr. 214959266/
eliberat de constructiilor amplasate in vecinatatea 11.03.2025
' DELGAZ Grid S.A. obiectivelor / sistemelor. Valabil 12 luni de [a data
| ' In zona supusa analizei exist3 obiective ale | SMteM acestuia
| sistemului de distributie a gazelor naturale,
' marcate orientativ pe planul de situatie

| anexat.
] - - Avizul este valabil 12 luni panéd la 11.03.2026 |
5 | Aviz pozitiv Prezentul aviz este valabil doar insoit de AVIZ SC ORANGE |
conditionat, Conditiile Tehnice avand aceeasi referintaca = ROMANIA
Eliberat de prezentul document, emise de SC Protelco | COMMUNICATIONS SA |
Orange Romania ‘ SA AF0452409/22048/21498 |
Communications S.A. | AFO452409/22048 din 06.03.2025.

- Conditii tehnice privind respectarea éo‘ AY OISO Y |
urmatoarelor masuri, menite a proteja AFO452409/22048/22048
instalatiile de telecomunicatii aflate in
exploatare, executia lucrérilor proiectate: Prezentul aviz este

- Investitia nu afecteaza direct valabil pe toaté perioada

infrastructura FO Orange. Poate ' implementarii investitiilor
, sa apara risc de afectare la cu conditia inceperii
amenajare acces sau realizare  executiei lucrarilor

brangamente subterane la utilitati, = in termenul prevazut de
Pentru astfel de cazuri se lege, cu exceptia

recomanda solicitare asistenta la | c22urilor in care pe
| parcursul executiei

predgre amplasament. lucrarilor sunt identificate
- Mentionam ca nerespectarea elemente
conditiilor atrage nulitatea Avizului noi care s& impuna
exprimat de catre Orange Romania | rejyarea procedurilor de
S.A. si suportarea de catre cel avizare previzute de
vinovati a tuturor consecintelor ce lege, necunoscute la data
decurg din acestea. emiterii
- Prezentul document insoteste avizul | avizelor/acordurilor,
si este valabil un an de zile de la precum si/sau modificari

ale conditiilor care au stat
la baza emiterii acestora,
dupa caz.

data eliberarii.
‘ - In cazul avarierii instalatiilor de
comunicatii veti suporta
‘ contravaloarea pagubelor rezultate si
‘ valoarea lucrérilor de restabilire a
functionalitatii lor, conform

stacons_arad@yahoo.com
www.stacons.ro e pagina: 15
J02/144/1997 CUI: RO 9330282

r@ 180 9.001

oot l-2f




F—T_‘j STACONS  bulevardu Decebalr.6 MEMORIU DE PREZENTARE

! proiectare &consultanta LY C_P LY Ansamblu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
- telefon: 0731 836 131 S ) . ' o L
servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. oiect nr. :54/2024

reglementarilor tehnice in vigoare si - |
‘ legii specifice in vigoare.
Este interzisa folosirea instalatiilor
referitoare la instalatiile de |
telecomunicatii, pentru alte scopuri |
| decét cele pentru care au fost |
furnizate, ca si transmiterea lor unor
| terti. |
| Conditii speciale:
- In scopul protejarii infrastructurii de |
| | fibra optica se poate solicita
I asistenta tehnica la predarea de
| ‘ amplasament. Acest lucru se va
anunta cu 14 zile in avans la fax. |
- Solicitatul prezentelor conditii tehnice
‘ raspunde conform legii, de
‘ respectarea conditiilor generale si
| speciale cu privire la proiectarea si
executarea de lucrari IN ZONA DE |
| ‘ PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATILI.
- PENTRU A PREINTAMPINA |
‘ ' DETERIORAREA ORICAROR
RETELE DE TELECOMUNICATII |
‘ EXISTE IN ZONA LUCRARILOR
DUMNEAVOASTRA SE POATE
‘ SOLICITA ACORDAREA
| | ASISTENTEI TEHNICE.

' 6 | Acord favorabil de . Se respecta prevederile actelor normative Nr. 1.122.439 din
i securitate la incendiu, | care reglementeaza activitatea de securitate = 19.03.2025

' eliberat de ISU “Vasile | la incendiu.

' Goldis” al

| Judetului Arad

7 | Acord favorabil de ' Se respecta prevederile actelor normative Nr. 1.122.440 din
protectie civild lafaza  reglementeaz activitatea de protectie civild. | 19.03.2025
P.U.Z. eliberat de ISU ‘
| "Vasile Goldis” al
| Judetului Arad |

'@ 1808001 | stacons_arad@vyahoo.com
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8 | Notificare de asistenté | Proiectul este in concordants cu legislatia ' Nr. 80/19.03.2025

| de specialitate de nationala privind conditiile de igiena si Notificarea este valabila
sanatate publicd ' sanatate publica. atét timp cat nu se
| modifica datele din
' memoriul tehnic si
| proiect. |
| [
9  Decizia etapei de Conditiile de realizare a planului : Nr.7119/17.04.2025 |
' incadrare, eliberata de | Respectarea documentatiei inregistrata ‘
| APM Arad la APM Arad, a normativelor si prescriptilor | Valabila pe toata
I ‘ specifice, care au stat la vaza deciziei perioada punerii in
etapei de incadrare ; aplicare a planului,

| - Se vor respecta- conditile impuse | conform art. 16, alin. (1) |
‘ prin punctele de vedere / actele  din OUG nr. 195/ 2005
administrative sau de reglementare emise | aprobata prin Legea nr.

| de autoritatile implicate ; 265 / 2006 privind

. Pentru orice modificare adusa planului protectia mediului cu
initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM | modificarile si
Arad. completarile ulterioare.

\ Protectia calitatii apelor :

- este interzisa orice deversare de ‘
| ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sa

- deseuri de orice fel in ape de suprafats, |
\ subterane, pe sol sau in subsol ; \

| - Apele uzate menajere si igienico-
| sanitare evacuate se vor incadra in valorile |

maxime admise pentru indicatorii de calitate |

- prevazuti in normativul NTPA C02 din H.G.
| - nr. 188 /2002, cu modificarile si completarile

ulterioare.

' Apele pluviale se vor incadra in limitele |
stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr. |
188 /2002, cu modificarile si completarile
ulterioare. Protectia calitdtii aerului:

- organizarea activitati se va face
astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul,
cantitatea de particule in suspensie si

. sedimentabile s& fie cat mai reduse) ;

- se va asigura incadrarea indicatorilor | |

de calitate ai aerului la limita incintei in

prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din

zonele protejate”.

Protectia calitatii solului si a subsolului : |
‘ | - se vor asigura condii pentru |

stocarea in sigurantd a materialelor e ‘

constructie, astfel incat s& nu blocheze caile

' de acces, sa nu poatd fi antrenate de vant |
| sau de apele pluviale; |

@ 180 9.001
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- se vor lua masuri pentru |
indepartarea de pe teren a deseurilor inerte
si nepericuloase rezultate in urma lucrérilor; |
- se vor lua masuri de prevenire a |
poludrii solului, subsolului si apelor cu |
' produse poluante existente pe santier ‘
- (carburantj, lubrifianti etc.).
Gestionarea deseurilor |
| [n perioada realizarii lucrarilor de construire
si in perioada de functionare:
. vor fi proiectate spatii de depozitare pe
categorii a deseurior menajere precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei,
~ pe platforme / pardoseli betomnate cu
acces catre drumul de acces ; |
| - deseurile menajere vor fi colectate in |
| pubele PVC, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor |
menajere ;
‘ - deseurile reciclabile vor fi colectate
pe categorii (hartie — carton, plastic, metal, | |
| sticla) si se vor valorifica prin operatori
- economici autorizati din punct de vedere al ‘
protectiei mediului ;
I - se va evita depozitarea necontrolata
adeseurilor de orice natura ce vor rezultape |
I perioada deruldrii lucrarilor si dupa |
realizarea investitilor; deseurile inerte
rezultate din lucrarile de constructie se vor
colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii ‘
special amenajate, urmand sa fie
transportate de un operator autorizat din
' punct de vedere al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr 92 /
2021 privind regimul deseurilor aprobata
prin Legea nr. 17 /2023, cu modificari si
completéri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.
‘ Protectia biodiversitatii
Protectia biodiversitatii:
| _ - spatii verzi conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996,
pentru | ‘
‘ | aprobarea Regulamentului general de |
| urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 ‘
| privind aprobarea Regulamentului pentru | ‘
| | | asigurarea suprafetei minime de spatii verzi

7@ 180 9.001
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' pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad pentru |
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor (pentru zonele cu
locuinte individuale) raportata la suprafata
| terenului. |
- la curétarea amplasamentului nu se vor
arde miristile, tufarisurile sau vegetatia |
ierboasa;
- deseurile vegetale rezultate in urma
| curatarii amplasamentului vor fi
predate/transportate la statia de compost a
| municipiului Arad.
Parcaje: minim 2 locuri de parcare sifsau
garare pentru fiecare unitate locativa, cu
suprafata utila a constructiei peste 120 mp,
respectiv minim 1 loc de parcare si/sau
garare pentru fiecare unitate locativa cu
suprafata utila a constructiei pana in 120 mp,
conform Anexa la HCL 187/28.03.2024 Arad.
Necesarul de parcaje se va prevedea in
interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin
' H.G. 525/1996, dar nu mai putin de 1 loc de
parcare sau garaj/unitate locativa.
- se va acorda atentie reconstrictiei
ecologice dupa incheierea lucrarilor de
constructii, constand in plantatii de
aliniament, grupuri de arbori jzolat],
aranjamente peisajere cu arbusti, partere
florale, gazon;
- organizarea activitatii se va face astfel incat |
impactul asupra peisajului sa fie cat mai

‘ redus.
10 | Aviz de principiu | Cu respectarea urméatoarelor conditii: ' Nr. 289.827 dinmf““
favorabil, eliberat de Obligativitatea prezentarii inainte de 10.03.2025
IPJ Arad — Serviciul inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizari = Valabil 12 luni de la data
Politiei Rutiere a documentatiei privind emiterii.

Rutier | . A
inceperea acestora, care va include |

memoriu de prezentare a categoriei |
lucrérilor si a tehnologiei de executie,
‘ autorizatia de construire, denumirea
societatii care va executa lucrarea precum | ;
' si fotocopia certificatului unic de inregistrare
al acesteia, perioada de executie, persoana |
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12

@

Aviz favorabil de
amplasament, eliberat
de Compania de
Transport Public

Arad

AVIZ de principiu
eliberat de
administrator eliberat
de administrator drum
Primaria Municipiului

' Arad

responsabila cu datele de identificare si
contact, planul de management al traficului,
conform "Normelor Metodologice Comune |
MAI/MT nr 1113/411/2000 privind conditiile
de inchidere sau de instituire a restrictiilor

de circulatie in vederea executarii de lucrari

in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumui’precum si taxa de

avizare conform OG 128/2000 si o copie a
prezentului aviz.

| o Prezentul aviz nu acorda dreptul
de incepere a lucrérilor, este valabil 12

' luni, de la data emiterii si doar impreuné
cu acordul emis de catre administratorul

- drumului public/comisia de specialitate
din cadrul Administratiei Publice Locale.

' > Caracteristicile tehnice specifice ale
investitiei: - Amplasament.
Conditii:
| 1) Subtraversarea liniei de tramvai, in cazul

"Nr. ad. 264/10.03.2025

Valabil 24 luni de la
data emiterii

in care este necesara pentru echiparea | certificatului de

tehnico-editilara, se va face la o
adancime de minim 1 m fata de linie. In

urbanism nr. 1090 din
11.07.2024, respectiv

cazut in care este necesara sapatura | pana la data de

deschisa, aceasta se va executa intre
orele 0:00-4:00 cand circulatia
tramvaielor este intreruptd, refacerea
umpluturilor executandu-se in acelasi
interval orar, conform normelor in
vigoare pentru infrastructura liniei de
tramvai. Daca sapéatura deschisa
depaseste o latime de 80 cm, sunteti
obligati sa luati legatura cu CTP pentru
| consolidarea liniei.

2) Pentru modemizarea accesului dinspre
Calea Aurel Vlaiu catre noul drum |
propus in P.U.G. se va prezenta catre
CTP Arad o documentatie spre analiza

si aprobare. -
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13 | Aviz favorabil, eliberat
‘ de Autoritatea
Aeronautica Romana
Civila

1.

10.

11.

12.

Respectarea destinatiei obiectivului, a |

amplasamentelor si a datelor precizate |
in documentatia transmisa spre avizare;
Prezentul aviz este emis ca urmare a
analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv
tehnic si are la baza Certificatul de .
Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024;
Respectarea inaltimii maxime a
obiectivului de 24,6 m, respectiv cota |
absolutd maxima de 131,45 m (106,85

m cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 24,6 m
indltimea maxima a constructiei);
Furnizarea la faza DTAC de coordonate
geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea
Neagréa 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile;
Utilizarea pentru incalzire a unor

instaiatii si echipamente care sa nu
producé perdele de fum rezultate prin
arderea combustibililor;

luminatul exterior din cadrul lotului s& nu
prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul
sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lanséri

de artificii, lampioane, baloane, efc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a
pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente
acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la

obtinerea Autorizatiei de Construire;
Obligatia beneficiarului de a instiinta
viitorii proprietari / chiriasi / locatari

cu privire la respectarea prevederilor
cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul/
elaboratorul documentatiei tehnice
raspund pentru proiectantul/
corectitudinea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un
an de la data emiterii.
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02.06.Echipare edilitara

Zona Studiata este echipata cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de telecomunicatii, energie
electrica si gaze naturale.

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 6190/14.03.2025

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-contractare-
furnizare, in baza uneilunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ ANIF NR.61/18.03.2025

Stadiul echipérii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos:
02.06.01. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face de la refeaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta. Reteaua de apa se afla pe 3 laturi ale terenului si in functie de solutia stabilita de furnizorul
de apa se va realiza un racord in incinta terenului.

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD S.A. NR.6190/ 14.03.2025

02.06.02. Canalizare menajera:

Canalizarea menajera va fi-realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a
orasului aflafa pe cele 3 laturi ale terenului, unde se gaseste si reteaua de apa potabila.
AVIZ COMPANIA DE APA ARAD S.A. NR.6190/ 14.03.2025

02.06.03. Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane, rigole si

camine pana la deversarea in reteaua de canalizare pluviala existenta pe doua laturi ale terenului.
AVIZ COMPANIA DE APA ARAD S.A. NR.6190/ 14.03.2025

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA

de joasa tensiune, aflat la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul.
AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A Nr. 26231612 din 21.05.2025

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

02.06.06. Alimentarea cu gaze naturale
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214959266/11.03.2025

”@ R stacons_arad@yahoo.com
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02.06.07. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala. _
AViZ SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA AF0452409/22048/21498
AVIZ SC PROTELCO SA AF0452409/22048/22048

02.07. Probleme de mediu

In zona studiata, nu exista fond construit care sa afecteze cadrul natural |

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apé. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrici
si gaze naturale (retele existente la 3 laturi ale parcelei). Apele pluviale vor fi dirijate catre canalizarea pluviala
existenta pe strada Bogdan Voievod sau vor fi trecute prin bazinele de retentie in functie de solutia aprobata de
furnizorul de apa-canal. .

in zond nu exist valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau tunstlc

Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE NR.7119/ 17.04.2025

emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii protejate decide: nu necesita evaluare de mediu si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu functiune permisa de construire conform
UTR24 Isco24B-subzona constructii comerciale.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme si spatii verzi.
02.08.0Optiuni ale populatiei

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zon&, precum si la restrictiile impuse de avizatori. -

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viat3 al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa subterana.

02.07.04.Poluarea aerului

In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.

02.07.05.Poluarea sonora

Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe str. Calea Aurel Vlaicu.

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natura antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag
insecte si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zond nu exist4 valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.
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Nu exista disfunctionalitétile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Nu este cazul.

02.09.0ptiuni ale populatiei

Conform QOrdin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Prima etapa de

informare si consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.
AVIZ SANEPID Nr.80/19.03.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate. Avizul ~
cu nr.45 din 13.12.2024 a fost aprobat in cadrul Primériei mun. Arad in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism P.U.Z. SIRLU AFERENT ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE

COLECTIVE SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE”. Astfel, se
doreste realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective in regim de inaltime P+3E (pe 3 laturi ale
parcelei) si pe latura adiacenta Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si Servicii la parter si Locuinte colective la
etajele superioare in regim de inaltime D+P+5E+Er ajutand la cresterea calitatii zonei prin punerea in

functiune a unor constructii si amenajari.

Se solicita realizarea de zone edificabile pentru constructii de locuinte colective cu spatii de
servicii/cafenea/farmacie/comert la parter si o zona pentru parcéri la demisol.

Amplasamentul prezinta o buné pozitionare si accesibilitate in zona, acest lucru faciliteazi atragerea unor
alti investitori privati, oferind astfel localitaii si zonei posibilitatea de dezvoltare si crestere. Alte aspecte
importante din punct de vedere socio-economic constau in: cresterea locurilor de munc, controlul asupra

poludrii mediului.
Conform AVIZ AERONAUTICA NR.1327/17.03.2025
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- Respectarea destinafiei obiectivului, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare.

- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 24,6 m, respectiv cota absoluta maxima de 131,45 m
(106,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 24,6 m inalimea maxima a
constructiei).

- Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care
fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produc perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
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- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane efc;
- Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in

recipiente acoperite.
- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

AVIZ PSI Nr. 1122439 din 19.03.2025
AVIZ PC Nr. 1122440 din 19.03.2025

03.02. Prevederi ale PUG
Destinalia stabilita prin PUG - UTR 24 subzona 1Sco24b, subzona constructii comerciale cu POT

admis 85%. Regimul de inaltime conform PUG este descris doar pentru zona predominanta existenta
in UTR 24 adica pentru zona L.M zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri.

Distantele amplasamentului fata de localitate si vecinatati:
la Nord - proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str. Bogdan Voievod, iar peste drum de strada se

afla cladiri rezidentiale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr cad 319925, nr cad
341780, nr cad 317039, nr cad 315752.

la Vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon
Campineanu.

la Est—domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afla parcele de teren urbanizate
identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr cad 332197, nr cad 352734,
nrcad 352735, nr cad 363765. Intre aceste terenuri se afla 4 parcele reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM
Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale.

la Sud - se afla o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Viaicu.

03.03. Valorificarea cadrului natural s
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale pentru racordul

carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructii.
3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se va asigura prin doud strazi cu latimea de 7,00 m: din strada Noua (strada existents),
respectiv din strada lon Campineanu, care va fi prelungita pentru a realiza racordul cu drumul din incintd. -
Strazile din incinta care vor fi racordate la strada Noua vor fi cu dublu sens si cu o Iatime de 6,00m. A doua
strada de unde se va accesa incinta este prelungirea strézii lon Campineanu ce va face legatura intre Calea
Aurel Vlaicu (artera principala de circulatie) si strada lon Campineanu actuala. Pe aceasta prelungire se va
realiza un racord, iar strazile din incinta vor fi tot cu sens dublu de circulatie si cu o latime de 6,00 m.

Se propune realizarea unei prelungiri a strazii lon Campineanu, prelungire ce va fi adiacenta terenului
propus pentru dezvoltare, astfel pe 3 laturi terenul va avea strézi, iar pe a 4-a latura intre linia de tramvai si
lot exista o parcela neconstruibila. In dreptul parcelei pe latura de Sud exista o statie de tramvai, astfel lotul
va fi deservit de acest mijloc de transport in comun existent si va fi legat de restul orasului.

Pe toate cele 4 laturi ale terenului se propune un inel de strézi, pe 3 laturi strazi cu sens dublu, iar pe latura
a 4-a spre Calea Aurel Vlaicu se propune o strada cu sens unic. Acest inel de circulatie perimetrala pe
7 IS09001 | stacons_arad@yahoo.com

et w_f@ pag]na : 25
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




r_ STACONS f\g;%vgrgtg%jg%bal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

I proiectare &consultanta telefon: 0731 836 131 Ansamblu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
=i servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. »oiect nr. :54/2024

incinta va deservi toate unitétile locative. Totodatd, in mijlocul inelului se poate realiza un spatiu verde
conservat fara permiterea accesului auto.

Accesul auto in parcari se va realiza direct din drumul perimetral propus. .

Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoltata fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte
elemente de obstructionare a accesului.

Locuri de parcare
In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform HCLM 187/2024, vor fi

prevazute dupa cum urmeaza pentru:

In zonele Z1 si Z2, in cadrul zonei edificabile, constructiile figurate pe plansa de mobilare pot varia ca si
numar si compozitie, respectand-se numérul parcérilor, retragerile, POT, CUT, inaltimea maxima.
Aleile carosabile care deservesc zona parcarilor se pot redistribuil remodela dupé caz.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfe!:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numér redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1loc de parcare la 60 mp suprafatd desfésurata a constructiei, la care se vor adiuga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuraté a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor aduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.”

Art. 16
Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urméitoarele cerinte mlnlme

a) Pentru cele cu suprafata utils a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferents locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:
- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.
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Pentru orice dezvoltare rezidentjald nous, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:

- pané la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 13 unitéti locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17

Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40%
din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisolurifsubsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu

locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %,
procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regula, in proximitatea

acceselor.
Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecérei biciclete, mopede, motociclete, trotlnete efc. inclusiv

suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cu suprafata utila sub 100 mp si 2 locuri
de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;

Pe plansa de mobilare este reprezentat estimativ 325 locuri de parcare pe tot ansamblul din care 100 in
cadrul constructiei demisol, iar locurile de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-
un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, rezultand u
numar de 81 locuri de parcare. In interiorul zonei Z1 avem 75 locuri de parcare, in zona carosabila cu
parcari exterioare zonelor de construibilitate avem 160 locuri de parcare iar in demisolul propus in Z2 vom
avea 100 locuri de parcare.

Numarul iocurilor de parcare se va recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca e cazul, la faza
de Autorizatie de construire.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 (Regulamentul codului rutier articolul 158,159):
Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatad in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului publlc beneficiarul si executantul vor fi obligati s& respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat s se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri,

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dup3 care se face
insamantarea cu gazon. Terenul nu va fi imprejmuit, zona propusa fiind conceputa ca un spatiu deschis, cu
acces Ilber fara garduri sau alte elemente de delimitare fizica. Spatiile verzi vor avea caracter public si vor
functiona ca un parc accesibil tuturor utilizatorilor. :
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03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Zona studiata are suprafata de 40 000 mp, iar terenul de 15 496 mp, conform C.F. cu nr. 362682;

are categoria de folosinta curs constructii, proprietate privata, intravilan, functiunea propusa de zone
rezidentjale cu locuinte colective in regim de inaltime P+3E (pe 3 laturi ale parcelei) si pe latura adiacenta
Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si Servicii la parter si Locuinte colective la etajele superioare in regim de
inéltime D+P+5E+Er.

Prezenta documentatie s-a realizat la solicitarea beneficiarilor, avand ca obiect intocmirea unei documentatii
de urbanism in vederea realizarii a doua zone cu functiunea de:

Z1,~zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de indltime P+3E de tip LCM (subzona pentru locuinte
colective cu regim mediu de inaltime).

Z2,- rezidential - SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE Sl AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI (
subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
o Asigurarea accesului la teren;
» Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone si a reglementarilor specifice pentru locuinte
colective, servicii si comert (cafenea/farmicie/supermarket).
» Reglementarea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a acestuia;
« Organizarea circulatiei in incinta si stabilirea reglementérilor privind parcérile si spatiile verzi
(parcarea se va realiza exclusiv pe proprietate);
o  Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare necesare asigurari utilitétilor pentru investitie.
Se propune amenajarea terenului cu functiuni mixte (locuinte colective, spatii pentru servicii si comert),
avand o suprafata totala masurata de 15.496 mp.
incinta amenajata va cuprinde: e
»  Zona construibild destinata constructiilor de serviciilcomert si spatii pentru parcri;
Drum de incint;
Platforme si accesuri pietonale;
Parcarea se va face exclusiv pe proprietate;
Zone verzi amenajate;
Amenajari complementare (semnalistica, mobilier urban, obiecte edilitare etc.);
Respectarea normelor de igiena si a normelor PSI

CAROSABIL / PROFIL STRADAL - Subzona alocata celor 4 strazi perimetrale
PARCARE

"SPATII VERZI AMENAJATE

CULOAR TEHNICO-EDILITAR

PLATFORMA GOSPODAREASCA

Delimitarea si organizarea zonelor propuse in cadrul PUZ
Se propune lotizarea terenului in doud zone functionale principale: 21, cu destinatia de locuinte colective, si
Z2, cu functiuni mixte (servicii si comert).
Zona Z1 - Locuinte colective
o Suprafata totala: 4.950 mp;
o Accesul se va realiza pe trei laturi, din strazile de incinta propuse;
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- Pe fiecare laturé cu acces stradal este prevazuta cate o cladire de locuinte colective, in regimde  _
indltime P+3E, rezultand un total de 3 cladiri; -
» Retrageri si distante intre cladiri si limite de proprietate:

o Cladirea de pe latura NV=8V: retragere minima de 10 m fata de drumul de incinta (latura
NV-8V), distantd de 10 m fata de limita nordica si de 2,60 m fata de limita sudica (limita
intre Z1 si Z2). Fata de limitele de proprietate pe latura SV retragerea este de 21,30 m, pe
latura NV este de 21,45 m.

o Adoua cladire (orientata pe latura NE-NV): retragere de 10 m fata de drumul de incinta
NV-NE, de 43,76 m fata de limita drumului NV-SV si de 42,28 m fata de limita drumului
NE-SE; distanta minima fata de prima cladire este de 16,05 m, iar fata de a treia este de
14,56 m. Fata de limita de proprietate pe latura N este de 21,05 m.

o Atreia cladire (orientata spre latura NE-SE): retragere de 10 m fata de drumul de incinta

NE-SE, de 10 m fata de latura NV-NE si de 5,00 m fata de limita sudics (limita intre Z1 si
Z2). Fata de limita de proprietate pe latura NE este de 21 ,00 m.

o Distantele dinire cele 3 cladiri din Z1 sunt mai mari decat inéltimea maxima a cladirilor.
» Regim de inaltime: maxim P+3E, inaltime totald 13,40 m;
o Retrageri generale ale lotului Z1:
o Fata de laturile NV-NE, NV-SV si NE-SE: 11,50 m, pentru a asigura spatiul necesar unui
rand de parcari (5 m) si a unui drum cu doua sensuri (6,00 m);
o Fatade latura SV-SE: 40,50 m;
o Fatéde Z2 (lot intern): 0 m.

Zona Z2 - Functiuni mixte (servicii si comert)
o Suprafata totala: 6.860 mp;
o Accesul se face din partea SV si SE, prin drumul de legatura creat intre strazile din incinté;
« Cladirile propuse: alipite doar la nivelul demisolului (destinat parcarii), iar incepand cu parterul
-\destinat spatiilor de serviciilcomert) si etajele acestea se diferentiaza in doua corpuri, la distanta

de 16,05 m;
o Forma cladirilor urmeaza aliniamentul neregulat al frontului la Calea Aurel Vlaicu:
e Retrageri:

o Fata de latura SV-SE (spre drumurile de incint):10,45 m;
o Fatade limita de proprietate pe latura E este de 13,44 m, iar pe latura de V este de 13,50 m;
o Fata de laturile NV-SV 2,50 m fata de drumul din incinta si 13,50 m fata de limita de
proprietate; si NE-SE 2,50 m fata de drumul din incinta si de 13,44 m fata de limita de
proprietate.
o Fatade limita de proprietate pe latura de Sud este 10,45 m;
Distanta minima intre cladirile din Z1 si Z2, pe latura comuna, este de 5,25 m.
» Pe fatadele orientate spre cladirile apropiate din Z1 nu vor fi previzute ferestre.
Observatii generale:
. Dlstantele intre cladiri sunt corelate cu regimul de inaltime, respectand cerinta ca distanta sa fie cel
putin egala cu inéltimea celei mai inalte constructii;
e Incazul in care aceasta reguld nu este respectata se va intocmi studiu de insorire.
Delimitare teren PUZ: '
» Nord: Strada Bogdan Voievod (nr. cad. 355917);
» Est: Strada Noua (nr. cad. 355920); ‘
» Sud: teren viran ingust si neconstruibil;
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» Vest: teren viran unde.se propune conexiunea rutiera intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon
Campineanu. :
Pentru parcelele de pe latura Sud si Vest, Primaria a demarat procedurile de prima inscriere.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: - locuinte colective, locuinte colective cu spatii servicii la parter care vor fi orientate

catre cele 4 strazi propuse in incinta;
- functiuni complementare:

b) dotéri tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticald a terenului.

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

€) amenajare zone verzi.

f) functiuni complementare locuirii: birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar,

saloane infrumusetare, restaurant, cafenea, magazine, comert specializat;

Zona studiata are suprafata de 40000 mp. Interventiile din afara incintei se refers la:

- Conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon Campineanu.

- bransamente/racord la retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, energie electric
si gaze naturale existente pe 3 laturi ale terenului respectiv pe strada Bogdan Voievod, pe strada Noua si pe
Calea Aurel Viaicu.

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta teren curs constructii in
intravilan (terenul cu CF 362682) in suprafata de 15496 mp. Incinta propusa spre reglementare are latimea
la frontul de la strada Bogdan Voievod (Nord) de 145,23 m, I&timea la frontul stradal str. Noua (Est) de
109,45m, latimea la prelungirea strazii lon Campineanu (Vest) de 89,35 m, iar latimea la terenul viran
dinspre Calea Aurel Vlaicu de 153,41 m.

Constructiile vor avea o structurd de rezistenta in cadre de beton armat cu plansee de beton armat, iar
invelitoarea va fi de tip terasa.

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi de Locuinte colective.

Pe terenurile adiacente sunt strézi la 2 laturi in prezent, pe o latura se propune strada in prelungirea strazii
lon Campineanu pentru a realiza legatura cu Calea Aurel Vlaicu, iar pe a 4 latura se afla un teren viran
ingust si neconstruibil intre Calea Aurel Viaicu si proprietate.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

Perimetral se propun drumuri de incinta de aceea nu sunt necesare zone de intoarcere.

03.05.03.Indici urbanistici :

INDICI URBANISTICI PROPUSI 21:
P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.6

H max.: 13,4 m

Spatiu verde: ~ min. 25% / lot
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servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. oiect nr. :54/2024

Drum acces, alei si parcéri
Regim de inéltime; P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE - zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in re
LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime).

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z2 :

P.O.T. maxim;
C.U.T. maxim:
H max.:
Spatiu verde:

35%
1.6
246 m
min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er .
SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI ( subzona pentru
locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

Bilant teritorial — Zonificarea functionald
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 40000 mp

gim de inaltime P+3E de tip

Nr. ' Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona Curs Constructii 22215 55,51 10594 26,48
02. | Zona locuinte colective - - 4587 11.48
03. | Cai de comunicatii 3065 7.66 6079 15.19
04. | Spatii verzi 14720 36.83 18740 46.85
TOTAL : 40 000 100 40 000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15496 mp
Nr. ) Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Curti constructii 15496 100 - -
02. | Zoné locuinte colective si functiuni complementare - 4587 | 29.60
(24793 s.
d.)
03. | Carosabil - 3014 16.45
04. | Pietonal/ platforma gospodareasca 769 4.96
'@ %09 | stacons arad@yahoo.com
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05. | Parcari - dale inierbate ' - 3106 20.05
06. | Spatii verzi - loc de joaca - S 4020 25.94
TOTAL GENERAL 15496 100 15496 100

03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106.02 NMN (sud spre Calea Aurel Viaicu) si 106.91 NMN
(Vest spre prelungirea strazii lon Campineanu).

La amenajarea zonei se va urmari legatura circulatiilor si pante realizate spre circulatii, astfel incat apele
pluviale sa fie dranate dinspre cladire inspre extremitatea parcelei.

03.05.09. Criterii compozitionale si functionale

Se propun 2 Subzone functionale cu zone edificabile pentru fiecare;

Z1, ZONA LOCUINTE COLECTIVE - zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime P+3E de tip
LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime).

Z2 SPATII SI SERVICIi LA PARTER CU LOCUINTE COLECTIVE S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI (
subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

SUBZONA CAROSABIL / PROFIL STRADAL cu Iatimea drumului de 6.00 m la drumurile cu sens dublu
propuse pe 3 laturi si profilul de 3,5 drum incinta cu sens unic;
Se vor asigura accese auto si parcaje necesare;

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Z1 ( vest-est pe partea cu latura la Nord) cu accesul pe 3 laturi pe fiecare latura accesul va fi inspre un corp
de cladire cu locuinte P+3E.

Zona edificabild va avea o retragere minima de 10 m fatd de drumul de incinta, pe cele trei laturi unde
acesta este paralel cu accesul in cladire. Fata de strazile ce marginesc lotul, zona edificabila va avea
retragerea in NV (prelungirea strézii lon Campineanu) de 22,88 m, in N (fata de strada Bogdan Voievod) de
26,85 m, iar in N-E (fata de strada Noua) de 26,37 m.

Z2 (Vest-Est cu latura la Sud) cu accesul din partea de Sud din drumul cu sens unic propus in incinta, zona
edificabila are retragerea de 2,5 m pe latura NV si pe latura NE, iar in Sud de 1;20 m fata de drumul cu sens
unic. Distanta dintre zona edificabila si Calea Aurel Vlaicu este de 28,66 m.

03.05.07. Regimul de inaltime
Z1, Regimul de inaltime maxim propus este P+3E: 13,4 m
Z2, Regimul de inaltime maxim propus este D+P+5E+Er: 24,6 m;

03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
INDICI URBANISTICI PROPUSI 21 :

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.6
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H max.: 134m

Spatiu verde:  min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE - zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime P+3E de tip
LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inéltime).

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z2 :

P.O.T.maxim:  35%

C.U.T. maxim; 1.6

H max.: 24,60 m

Spatiu verde:  min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari N

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er

SPATII SI SERVICII LA PARTER CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI (
subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaitime cu peste 5 nivele supraterane).

03.05.09. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate sau
cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie intr-un procent de minim pentru: 25% locuinte colective
conform hotarérii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

03.05.10 Imprejmuire

Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoltata fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte
elemente de obstructionare a accesului. Incinta va fi in administratia asociatilor de proprietari cu spatii verzi,
luciu de apa, alei pietonale pentru accesul larg.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam cé toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord
la utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa '
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apé a localitatii. Bransarea si racordarea
imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti economici
agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare
- autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata
de proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Reteaua de alimentare cu apa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,

Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Hidrantilor exteriori

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie s& fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.
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Astfel, pentru parcela studiata, se propune un hidrant la 150 m asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform

Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pan& in 5.000 locuitori).
Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distributie apa potabil3. In caz de lnf‘endlu stingerea se va realiza

prin intermediul autospecialelor de pompieri.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la locuintele si zona serviciilcomert propuse vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare
menajera realizata pe strada existentd la Nord fata de amplasament, montate ingropat sub limita de inghet,
la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi-pozitionat deasupra.

Apele-uzate menajere evacuate in refeaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de vedere
al incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare, drumuri)
se vor deversa in canalizarea pluviala existenta pe strada Bogdan Voievod printr-un sistem de camine distincte
fata de cele menajere sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectur.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricad sunt constituiti in principal din: iluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impaméntare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor
de trasnet. '
03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Racordare la refeaua de gaz existenta in zona. Se vor lua in calcul si variante de incélzire cu surse
regenerabile de tip energie electrica fotovoltaica cu pompe de céldura.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala

in judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de catre o firma specializata, cu utilaje adecvate.
Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia de la
producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU catre o firma specializata. Se vor amplasa zone de
Gospodarire Comunala pe accesul drumurilor de incinta, zone special amenajate la o distanta de minim 10
m fata de spatiul locuit amenajate pe o placa de beton cu un sifon de scurgere montat pentru a putea spald
pubelele.

03.07.Protectia mediului

Imbuntatirea mediului de viata urban
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Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone
sigure si salubre. Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse. In conformitate
cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale in vigoars.
Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice se va realiza priatr-
un sistem de canalizare, conform proiectului de specialitate.

03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Apele menajere se vor evacua in canalizarea menajera.

03.07.02.Protectia solului si a subsolului :
Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitati astfel incat sa se produc
gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeazd surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto intens — Strada Calea
Aurel Viaicu, dar se incadreaza in limitele legal admise.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile

natural se vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea,
alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afl3 pe harta de macro zonare seismic a tarii, in zona
seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec. Judeful Arad se afld in zona a D, E si F a cutremurelor
banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si
acoperire a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse in cadrul continut al legii
575/2001). Cutremurele de pamant, localizate in zona Banat, sunt considerate a doua ca importants dup
cea vranceana, datorita faliilor existente in interiorul placilor tectonice.

Conform valorilor de mai sus, tindnd seama de valoarea cea mai ridicata a intensitatii seismice la nivelul
teritoriului national este 9 si valoarea cea mai ridicata a coeficientului seismic este 0,32 in PATJ Arad se
concluzioneaza ca teritoriul nu apartine unei zone cu probleme deosebite din punct de vedere al expunerii
constructiilor la riscul seismic. Aradul fiind in zona seismica MKS 7, se incadreaza intre unitatile administrativ
teritoriale in care se impune initierea de masuri specifice in caz de urgenta.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si OUG 20/1994, astfel
constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importants Il sau IV
Categoria de importanta este ,C” sau “D”
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POT (procent de ocupare a terenurilor) admis nu va depési 35% si CUT maxim 1.6
Regim maxim de inaltime D+P+5E+Er;

Amplasarea zonelor edificatile si retragerile propuse au fost stabilite in corelare cu regimul de inaltime
(P+3E, maxim 13,40 m) si cu cerintele privind distantele intre cladiri, astfel incat acestea s fie cel putin
egale sau mai mari decét inaltimea celei mai inalte constructii.

Pentru zona Z1 (locuinte colective, 4.950 mp), zona edificabila respecta o retragere minima de 10 m fata de
drumurile de incinta dispuse pe laturile NV-SV, NV-NE si NE-SE, fiecare laturd avand acces citre cate o
cladire. Fata de limitele exterioare ale terenului PUZ, zona edificabila este retrasa la 22,88 m spre
prelungirea strazii lon Campineanu (NV), 26,85 m spre strada Bogdan Voievod (N) si 26,37 m spre strada
Noua (NE). Cele trei cladiri din Z1 sunt dispuse astfel incat distanta dintre prima si a doua este de minim
16,05 m, iar intre a doua si a treia de minim 14,56 m, aceste valori depasind inaltimea maximé a cladirilor.
Spatiul de 11,50 m de pe laturile principale este destinat parcarilor (5,00 m) si circulatiei interne (6,00 m).
Pentru zona Z2 (functiuni mixte — servicii si comert, 6.860 mp), zona edificabild are retrageri de 10,45 m fats
de drumurile de incinté dinspre SV-SE, 2,50 m spre NV, 2,50 m spre NE si 1,20 m spre sud, unde este
prevazut drumul cu sens unic. Distanta dintre zona edificabila si frontul la Calea Aurel Vlaicu este de 28,66
m. Cele doua corpuri de cl&dire din Z2 sunt alipite doar la demisol (nivel destinat parcérii), fiind separate la
parter si etajele superioare printr-o distanté de 16,05 m. Pe latura comund dintre Z1 si Z2, distanta minima
intre cladiri este de 5,25 m, iar pe fatadele orientate spre Z1 nu se vor amplasa ferestre.

Retragerile si distantele stabilite asigura organlzarea eficientd a circulatiilor, parcarilor si zonelor verzi,
precum si respectarea normelor privind insorirea si siguranta. In cazul in care dlstantele dintre constructii ar
fi egale sau mai mici decat indltimea celei mai nalte cladiri, se va intocmi un studiu de insorire.

Regimul de inéltime maxim admis este D+P+5E+Er; H max. coama 24,6 m;

Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
- fundatiile vor fi realizate din beton armat de t|p radier sau fundatii izolate
- structura va fi din cadre de beton armat cu zidarie de umplutura @
- plansee din beton armat monolit
- inchiderile vor fi realizate din zidarie neportanta placata cu termosistem
- acoperisul va fi de tip terasa necirculabila .

b)precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicata.

In proiectarea si construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare P
100/2013 si Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.

Il. Inundatii:

Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pan la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de inundatii,
Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt interdictii de
construire.

03.07.07.Epurarea pre-epurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se vor deversa in retea de canalizare menajera ;
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Apele de pe platforme destinate parcajelor de autovehicule vor fi intr-o prima etapa colectate si filtrate.cu
ajutorul unor decantoare de nisip si separatoare de hidrocarburi, dupa care vor fi preluate de sistemul
prevazut pentru bazinul de retentie, surplusul va fi dirijat catre reteaua stradala;

03.07.08.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitarea deseurilor va fi asigurata in containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.
Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologics a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU catre o firma specializata.

03.07.09.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.

Nu este cazul. ‘

03.07.10.0rganizarea sistemelor de spatii verzi .

Suprafata destinata spatiilor verzi se va amenaja intr-o maniera peisajera decorativa cu valoare ambientala
si ornamentala.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Amenajarea peisajera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, urmérind
ca la darea in folosinta sa existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

03.08. Obiective de utilitate publica

Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume;
- executia racordurilor carosabil ale drumurilor de incinta propus la drumurile exterioare publice dup
cum urmeaza;

- 1 racord cu strada Noua (strada ce este in prezent neasfaltata)

- 1 racord cu prelungirea strazii lon Campineanu, strada ce se afla in curs de propunere in Planul de

Urbanism General aflat in curs de avizare.
-extinderea strézii lon Campineanu pentru a realiza legatura cu Bulevardul Calea Aurel Vlaicu, proiect ce va

-face obiectul unei documentatii tehnice distincte .

N

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica
Este necesara extinderea retelelor edilitare, acestea existand pe 3 din cele 4 laturi ale terenului.

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de
decapare sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC
Arad si Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren _
Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.
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Celelalte tipuri de teren — proprietatea public si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesurilor carosabile dinspre strada existenta si a strézii propuisa pentru extindere se vor realiza
din fonduri private. Racordurile |a retelele edilitare se vor realiza din fonduri pFiVate proprii.
03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului teren curs constructii ;

Folosinta actuala: curs constructii, proprietati private, intravilan;

Functiuni propuse: zona rezidentjala cu locuinte colective, spatii si servicii cu amenajari sportive.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenaijarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
In‘momentul de fata zona studiata se conformeaza la PUG UTR24 Art. 5 in zonele ISC024bcd se vor da-
autorizatji de construire numai dupa elaborare PUZ-uri, motiv pentru care este binevenit acest PUZ care
stabileste tipologia functionala (zona rezidentiala, spatii si servicii si-amenajari sportive) a incintei cu
propuneri, cu respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.

Din cele prezentate in capitolele anterioare rezulta c& propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in
prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ
preiau din caracteristicile PUG aprobat si sunt adaptate la posibilitétile de optimizare a functiunilor adecvate
incintei: Zona rezidentiala, spatii si servicii si amenajari sportive.

04.02. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea

programului de dezvoltare:

Principalele categorii de interventie care s sustind si sa permitd materializarea propunerilor sunt:
- realizarea racordurilor carosabile la strada Noua si la prelungirea strazii lon Campineanu.

- drum carosabil in incinta

- retele edilitare

- functiunea — locuire colectiva, spatii si servicii, amenajari sportive ;

Interventia propusa nu perturbd functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei cu o grupare
functionala corecta si o etapizare corespunzétoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

04.03. Prioritati de interventie
Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in demararea
investitiei, acestea fiind urmate de amenajarea si dotarea functionala a constructiilor.

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cenntele zonei, asigurand o

continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale si zonei de servicii, comert, intr-o zona ce ofera bune premize in
acest sens.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad
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J02/144/1997 CUI: RO 9330282



proiectare &consultanta telefon: 0731 836 131 Ansarpl_)llu _Rezic'ient,ial cu I'ocuinte colec_tivv'e, spat_ii si
servicii si locuinte colective cu amenajéri sportive”

FIT——' STACONS erjlazvgglél%%%bal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
P.U.Z. »oiect nr. :54/2024

- realizarea prioritara a carosabilului propus si a racordarii acestuia la strazile Noua si prelungirea lon
Campineanu precum si a asigurdrii utilitatilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la todul
de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

Se vor calibra etapele urmatoare, vizand realizarea zonei edificabile in procent maxim, a infrastructurii
edilitare precum si prin faza urmatoare de proiectare (DTAC) se va avea in vedere echilibrul intre
personalizarea dezvoltérii parcelei si mentinerea unei unitati si calitéti urbanistice si arhitecturale a zonei.

intocmit, sef proiect,
arh. Dorin Crainic’ arh..Dorin CRAINIC
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire |a asigurarea accesurilor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicat.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
H.G. 525/1996,-republicat3, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatdi ELABORARE P.U.Z. S|
R.L.U. "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI SERVICII SI
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE "

l. DISPOZITI GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborérii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a ierenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 15496,00mp, identificata in

prezent conform C.F.nr. 362682 Arad, situat in teritoriul intravilan Jud. Arad in zona de vest .
Se doreste realizarea unei zone pentru LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICH SI LOCUINTE

COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE ;

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- HCLM nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad; regulamentul este
obligatoriu de respectat in cadrul documentatiei P.U.Z. pentru dimensionarea si localizarea parcajelor
aferente functiunilor propuse, in conformitate cu prevederile de urbanism si utilizérile terenurilor stabilite
prin reglementarile propuse.
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-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar (18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

- Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill - Zone
Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati, cu modificarile si completarile ulterioare; B

- Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de
risc natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun. Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.03 — Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta

studiata, care face parte din intravilanul mun. Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventi:
o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accesuri, etc. in
concordanta cu functiunea propusa in incinta studiata — zona rezidentiala, servicii, comert.
o Zona studiaté are suprafata de 40000 mp. Interventiile din afara incintei se
refera la:
o doua racorduri carosabile, unul la strada Noua respectiv, la prelungirea strazii lon
Campineanu .
o bransamente / racord la refelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica si gaze naturale existente la 2 strézi adiacente lotului, de-a lungul
drumului public;
o Zona propusé spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta
teren curs constructii intravilan ( terenul cu CF 362682 ) in suprafata de 15496,00 mp. Incinta
propusa spre reglementare are |atimea la frontul de la strada Bogdan Voievod (Nord) de 145,23
m, latimea la frontul stradal str. Noua (Est) de 109,45m, ldtimea la prelungirea strazii lon
Campineanu (Vest) de 89,35 m, iar Iatimea la terenul viran dinspre Calea Aurel Vlaicu de 153,41
m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente pentru incinta
studiata, din terenuri affate in zona Isco24b (subzona constructii comerciale) in functiuni propuse de:
LOCUIRE COLECTIVA, , SERVICIl, COMERT;
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Functiunea principalé solicitata de investitor este ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE COLECTIVE,

SERVICIi si COMERT;
Functiunile complementare sunt: drum de incintd, alei carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi. ,
Destinatia si folosinta terenului se schimba din terenuri CURS CONSTRUCTII, CONSTRUCTII
COMERCIALE in zona ZONA REZIDENTIALA, SERVICII si COMERT ;
- Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1090 din 11.07.2024 si ale
avizului de oportunitate nr. 45 din 13.12.2024.
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 68737, 77040,
81200/A5 din 13.12.2024
RAPORTUL INFORMARII St CONSULTARIF PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad.3392,17754/A5 din
14.04.2025
- PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 842/ 17.04.2025
- PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 38615/27.03.2025

i
A

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE NR.7119 din 17.04.2025 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide: nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
AVIZ SANEPID Nr. 80/19.03.2025
Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren
prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 1090 din 11 iulie 2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;
Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul Studiului de Oportunitate cu nr.45 din 13.12. 2024;
05.1 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
in prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico-edilitare
| Utilizéri permise cu conditii : -

Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
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INDICI URBANISTICI PROPUSI Z1:

P.O.T. maxim:  35% '

C.U.T. maxim: 1,6

H max.: 1340 m

Spativ verde: ~ min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (locuinte colective cu regim mediu de inaltime)

INDICI URBANISTICI PROPUSI 22 :

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim; 1.6

H max.: 24.60 m

Spatiu verde: ~ min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D+P+5E+Er ~

ZONA LOCUINTE COLECTIVE DE TIP LCI (locuinte colective cu regim mare de inaltime) SI SPATII S|
SERVICII CU AMENAJARI SPORTIVE

i Utilizari interzise: .
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa
canalizare si a cilor de comunicatie.

Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
Unit&ti industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in fiecare din cele doua zone, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati. Dezvoltarea echipdrii edilitare se va putea face-progresiv in ordinea dezvoltarii fiecarei zone in

parte.

Autorizarea executérii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji: y

o Utilizari permise: -

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

J Utilizari permise cu conditii :

Constructile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitara aferente constructiei (in total), de catre investitorii interesati.

J - Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fat de zonele de echipare tehnico — edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de niciunul
din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de cétre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli, rezulta ¢ terenul
este construibil si exista conditii de asigurare a echipérii edilitare necesare progresiv pentru fiecare corp de
cladire nou propus.
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Masuri PSI ,
Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a - Instalatii
de stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea
incendiului pentru cladirile cu functiunile de locuire colectiva, servicii, comert - necesarul de apa va fide la
reteaua de alimentare publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC
de aprobare a documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva
incendiilor. Se vor asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua
masuri compensatorii, pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

AVIZ PSINr.1.122.439 din 19.03.2025
STUDIU GEOTEHNIC NR. 90/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR. 34653/05.08.2024

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia stabilita prin PUG - UTR 24 -ISco24b subzona constructii comerciale ;

Folosinta actuala a terenului: curti constructii, proprietati private, intravilan;

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s& nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z1: *

P.O.T.maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (locuinte colective cu regim mediu de Indiltime)

INDICI URBANISTICI PROPUSI 22 :

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

ZONA LOCUINTE COLECTIVE DE TIP LClI (locuinte colective cu regim mare de inaltime) SI SPATII SI

SERVICII CU AMENAJARI SPORTIVE

Pentru functiuni complementare se vor respecta prevederile din HGR 525.

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau-de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. .

Accesul la terenul studiat se va realiza din doua strazi, una este strada Noua, o strada existenta de unde
se va realiza un racord cu strézile de incinta. Strazile din incinta care vor fi racordate la strada Noua vor fi
cu dublu sens si cu o latime a accesului de 7,00 m. A doua strada de unde se va.accesa incinta este
prelungirea strazii lon Cémpine‘anu ce va face legatura intre Calea Aurel Vlaicu (artera principala de
circulatie) si strada lon Campineanu actuala. Pe aceasta prelungire se va realiza tot un racord, iar strazile
din incinta vor fi tot cu sens dublu de circulatie si cu o Iatime a accesului de 7,00 m.
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Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizats, Anexa Nr.3,

pct.3.10.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare

si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- Constructiile de locuit ’
Se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor;

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie

a drumurilor delimitate conform legii.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii, ori constructii de acest
gen.

Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura din doua strazi si doua racorduri cu drumurile de
incinta propuse.
Amenajarea accesurilor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletizului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.
Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:
- amenajarea accesurilor rutiere prin racordarea directd a drumurilor de incintd propuse-la
marginea partii carosabile a strazii publice strada Noua la marginea pariii carosabile a viitoarei
prelungiri a strézii lon Campineanu; Realizarea unei structuri rutiere cu imbracaminte asfaltic,
carosabilul din incinta va fi de 6.00 m din care se va realiza accesul spre parcari si la zona de
servicii si comert;

— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

- Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritétii pentru circulatia de pe drumurile de incinta, este
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/2011 si SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de-pe strazile existente fata de strazile
din incinta, acestea fiind strada Noua respectiv, prelungirea strzii lon Campineanu:

- in-interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare autoturisme si autovehicule aprovizionare.
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o Utilizari permise
Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si

de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei pubhce pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecté
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea accesurilor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfésurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesurile carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele
de siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul. .
06.5 -Amplasarea fata dé aeroporturi
Autorizarea executérii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii Aeronautice Civile Romane.
Nu este cazul. '
06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
06.7 - Amplasarea fati de aliniament
Aliniamentul stradal pentru constructiile propuse :

In zona Z1 (locuinte colective, P+3E Hmax = 13,40 m, suprafata 4.950 mp), constructiile se vor amplasa
cu o retragere minima de 10,00 m fata de drumul de incint3 pe celé trei laturi unde acesta este paralel cu
accesul in clédire, drumurile formand un ,U” In jurul zonei edificabile. Fata de strézile perimetrale ale
terenului PUZ, zona edificabild se retrage cu 22,88 m cétre prelungirea strazii lon Campineanu (NV), 26,85
m cétre strada Bogdan Voievod (N) si 26,37 m cétre strada Noud (NE). In interiorul Z1, distantele dintre
cladiri depasesc inéftimea maxima a constructiilor (13,40 m), fiind de minimum 16,05 m intre prima si a
doua cladire si de minimum 14,56 m intre a doua si a treia cladire. Pentru asigurarea circulatiei auto cu
dublu sens si a parcajelor la sol, pe laturile pnncnpale ale Z1 se mentine o banda penmetrala de 11,50 m
(6,00 m carosabil + 5,00 m parcari).
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in zona 72 (functiuni mixte — servicii si comert, suprafata 6.860 mp), zona edificabila se retrage cu 2,50 m
fata de latura NV si cu 2,50 m fata de latura NE, iar fatd de latura sudica (spre drumul intern cu sens unic)
se pastreaza o retragere de 10,45 m, conform dimensionarilor stabilite pentru frontul la drumurile de
Jncinta si limita sudica a propriettii. Distanta dintre zona edificabila si Calea Aurel Vlaicu este de 28,66 m.
Cele dou corpuri de cladire din Z2 sunt alipite doar la nivelul demisolului (parcari), urmand ca, de la
nivelul parterului (serviciilcomert) si de la etajul 1, sé se diferentieze in doua volume separate printr-o
distanta de 16,05 m. Intre cladirile din Z1 i Z2 se pastreaza o distanti minima de 5,25 m, iar pe fatadele
orientate unul catre celdlalt nu se vor dispune ferestre.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

Zona pentru locuinte colective, servicii si comert.

Z1 are suprafata de 4.950 mp cu accesul pe 3 laturi de la strazile propuse in incintd. Zona edificabili va
avea o refragere minima de 10,00 m fata de fiecare din fronturile unde se va amplasa cate o cladire, iar -
distantele dintre cladiri vor fi mai mari decét inaltimea celei mai inalte dintre acestea (13,40 m). Fata de
limita de Est-Vest a Z1, retragerea minima a zonei edificabile este de 2,60 m; la intersectia Zonei Z1 cu
Zona Z2.

Z2 are suprafata de 6.860 mp cu accesul din partea de SV si SE prin drumuri de legatur3 din strazile
propuse in incinta. Drumul de legétura face parte din interiorul zonei Z2. Zona edificabild va avea o
retragere de minim 10,45 m fata de latura Sud, iar distanta fata de limita de proprietate din Sud este de
10,45 m, identica cu limita zonei Z2.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri; e

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, 1a cel putin o suprafatd vitrata, precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se

asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu l&timea minima de

1,50 m I&time si 1,90 m in&ltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si refragerile minime obligatorii impuse de

avizatori.

AVIZ PSI Nr.1.122.439 din 19.03.2025
AVIZ PC Nr. 1.122.440 din 19.03.2025

06.9- Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie

Amplasamentul studiat, situat in intravilanul mun. Arad nu se afla in zona de protectie a niciunui monument
istoric. Monumentul istoric cel mai apropiat este “Manastirea « Sf.Simeon Stalpnicul « - Gai *, cod AR-II
a-A-00500 conf. LMI actualizat in 2015 prin OMC 2828/2015, instituita in conformitate cu Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Distanta fata de monumentul istoric este mai mare de
1 km si nu necesita nici o masura.
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LEGE nr.422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice

TITLUL VIl

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 59. - Péné4 la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considers zond
de protectie suprafata delimitatd cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitéti rurale si
500 m in afara localitétilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

07.1 - Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
prin servitute, conform parcelarii. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigurd
accesuri pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul loturilor propuse ;
- Utilizari permise’
Constructiile ale caror accesuri carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurant’ si
fluenta a traficului.
- Utilizari admise cu conditii
Constructiile far& posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accesuri ale caror caracteristici nu' permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.
- Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carpsabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii. o
AVIZ SERVICIUL RUTIER NR. 289.827 din 10.03.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad. 33069/Z1 din 15.04.2025
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIE!I DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad. 36607/Z1
din 28.04.2025

07.2 - Accesuri pietonale )

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, accesuri pietonale includ céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. -
Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.
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Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara
Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 6190 din 14.03.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad: ‘
Are in exploatare retele publice de apa potabila; "
Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
Conditii:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare-furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Soluie Tehnica.
2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ ANIF NR. 61 din 18.03.2025

AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. NR. 26231612 din 21.05.2025

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 6190 din 14.03.2025

AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214969266/11.03.2025

AVIZ SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA NR.AF0452409/22048/21498

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.
Beneficiarul se obhga sa racordeze constructia, potnvnt regulilor impuse de consiliul local, la reteaua de
cénalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza, 8

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare ale retelelor edilitare, de racordare si de bransare ale retelei edilitare publice se

suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public local.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privati
- ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu

respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice

referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate ) din
categona utilitatilor aflate in serviciul pubhc Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula,
domeniului publlc iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica. Instalatiile si regelele pubhce sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.
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Retelele de alimentare cu energie electric, gaze , telecomunicatii, fac parte. din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa , canalizare, gaze , termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate. -

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea
Este permisa parcelarea ulterioara a terenului conform PUZ.
- Se va parcela zona :
Zona Z1 si zona Z2 se va parcela in conformitate cu Legea cadastrului astfel ca la fiecare corp de
cladire cu Locuinte colective receptionate sa rezulte spatiul comun necesar confirm cotelor ce
revin fiecarui apartament in parte pentru asigurarea accesului liber.al fiecarui proprietar la locuinta
proprie.

Coeficientii urbanistici sunt raportati la intregul teren neparcelat si autorizarea va presupune
respectarea etapizérii propuse in prezenta documentatie fara a fi necesara parcelarea terenului.

Subzona carosabil/ profil stradal si spatiile verzi compacte comune ;

09.2 - inaltimea constructiilor

Z1, Regimul de indltime maxim propus este P+3E, 13,40 m

Z2 Regimul de inaltime maxim propus este D + P+5E Er, 24,60 m;

Conform AVIZ AERONAUTICA NR. 1327/17.03.2025 emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se
va tine seama de urmatoarele precizari:

respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare:

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 24,6 m, respectiv cota absoluta maxima de 131,45m
(106,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 24,6 m inaltimea maxima a
constructiei) ;

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum rezultate
prin arderea combustibililor.

- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus.

- este interzisa desfagurarea, pe terenul de sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane etc. 2

- se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite.

- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire.
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09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis numai dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu clidirile din zon4.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari,

conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform

prezentului regulament.
Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:
Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrrile
de consttuctii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.
Art. 8
a) Comert en-detail:
- 1loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pgntru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului, cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de
parcare;
- 1loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: antlcanate desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.
b) Alimentatie public:
- 1 loc de parcare la 8 locuri la masd, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
c) Servicii:
--1loc de parcare la 60 mp suprafaté desfasurata a constructiei, la care se vor adiuga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
d) Servicii manufacturiere:
- 1loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket hypermarket (big box), mall,
showroom service efc.: :
- 1loc de parcare la 35 mp suprafaté desfasuratd a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);
- modalitatea amplasérii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
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numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demlsolurl parterul constructiilor sau in

constructii individuale acoperite.

Art. 17

Pentru constructiile.de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care-au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40%
din numérul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu

locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, efc., intr-un procent de minim 25 %,
procent raportat [a numérul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea
accesurilor (rezultand un numar de 81 locuri de parcare).

Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv
suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cu suprafata utila sub 100 mp si 2
locuri de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;

Pe plansa de mobilare sunt reprezentate estimativ 235 locuri de parcare supraterane pe toata incinta, din
care 4 in incinta zonei Z1 si 35 in incinta zonei Z2. Diferenta de 126 de loturi sunt in exteriorul zonelor Z1 si
Z2, despartite de zona edificabila de drumurile de incinta perimetrale.

Numarul locurilor de parcare se va recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca e cazul, la faza

de Autorizatie de construire.
In zona Z2 se vor amplasa 100 de parcari in subteranul cladirilor propuse. -

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 (Regulamentul codului rutier articolul
158,159):

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati s& respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesurilor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe
domeniul privat, va fi suportat de cétre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate,
sau cu plantatii de arbori de in&ltime mica /medie intr-un procent de minim pentru :

15% servicii si comert

25% locuinte colective
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~

conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate peraza municipiului Arad.

10.3 - imprejmuiri

Nu e cazul. Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoliaia fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte
elemente de obstructionare a accesului. Incinta va fi in administratia asociatilor de proprietari cu spatii verzi, luciu de
apa, alei pietonale pentru accesul larg. "

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitatile principale au destinatia- unitéti locuire colectiva , servicii, comert .

SUBZONE:

Z1- zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de inéltime P+3E de tip LCM (subzona pentru locuinte
colective cu regim mediu de inaltime).

Z2 - zona pentru SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI
(subzona pentru locuinte colective cu regim mare de indlfime cu peste 5 nivele supraterane).

Subunititi:
ZONA FUNCTIONALA:
UNITATEA PRINCIPALA ZONA REZIDENTIALA, SERVICII, COMERT,

SUBZONE :
Z1 - SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA in regim de inaltime P+3E de tip LCM (subzona pentru

locuinte colective cu regim mediu de inaltime).

Z2 - SUBZONA SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI
(subzona pentru locuinte colective cu regim mare de indltime cu peste 5 nivele supraterane).
SUBUNITATI:

Lec - LOCUINTE COLECTIVE

“iSco - SERVICII SI COMERT &

Cc - CAROSABIL

P -ZONA AMENAJARE PARCARE
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR
Pg - PLATFORMA GOSPODAREASCA

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
2, Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiuni propuse : locuire colectiva, servicii, comér’g.
2.2. Functiuni complementare, utilizéri permise
- functiuni complementare locuirii
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- dotari tehnico-edilitare

- sistematizarea verticala a terenului.

- drumuri, parcaje, alei pietonale.

- amenajare zone Verzi,
2.3. Utilizari permise cu conditii

- Birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar, saloane infrumusetare;
2.4, Utilizari interzise

-constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnicé si de depozitare, care prin

specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta
2.5. Interdictii temporare

- nu este cazul

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atét prescriptiile prevézute la cap. 1 "Dispozitii generale", cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamentul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referint3".
Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. sunt propuse sub zonificari.
Destinatie stabilita prin PUG - Destinatia stabilita prin PUG - UTR 24 subzona 1Sco24b, subzona
constructii comerciale cu POT admis 85%. Regimul de indltime conform PUG este descris doar
pentru zona predominanta existenta in UTR 24 adicd pentru zona L.M zona rezidentiala cu cladiri
cu mai mult de 3 niveluri. )

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

v

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 40000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona Curs Constructii 22215 55,51 10594 26,48
02. | Zona locuinte colective - - 4587 11.48
03. | Cai de comunicatii 3065 7.66 6079 15.19
04. | Spatii verzi 14720 36.83 18740 46.85
TOTAL : 40 000 100 40 000 100
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15496 mp

{

Propus

Nr. Existent
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Curti constructii 15496 100 -
02. | Zona locuinte colective si functiuni complementare - - 4587 | 29.60
(24793
s.d)
03. | Carosabil L - 3014 16.45
04. | Pietonal/ platforma gospodareasca - - 769 4.96
05. | Parcari - dale inierbate 3106 20.05
06. | Spatii verzi - loc de joaca - - 4020 25.94
TOTAL GENERAL 15496 100 15496 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z1:
P.O.T. maxim:
C.U.T. maxim:

H max.:

Spatiu verde:
Drum acces, alei si parcéri
Regim de naltime: P+3E )
ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de

inéltime).

35%
1.6
13,4'm
min. 25% / lot

INDICI URBANISTICI PROPUSI 22 :
P.O.T. maxim;
C.U.T. maxim:

H max.:

Spatiu verde:
Drum acces, alei si parcéri
Regim de indltime: D/S + P+5E+Er

' ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII DE SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LCl (subzona

35%
1.6
246 m
min. 25% / lot

_ pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).
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REGLEMENTARI CONSTRUCTI:

Functiuni permise: -
- functiune dominanta: locuire colectiva, servicii si comert.
- functiuni admise : functiuni complementare locuirii, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajéri
tehnico-edilitare, platforma gospodareasca, zone verzi
Functiuni permise cu conditii: - Birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin
alimentar, saloane infrumusetare ;

Functiuni interzise:
- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care piin
specuflcul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxme industrie poluanta.

Regim de inéltime:
Z1, Regimul de inaltime maxim propus este P+3E , 13.40 m
Z2, Regimul de inltime maxim propus este D + P+5E+Er, 24,60 m;
Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel :
Z1 (vest-est pe partea cu latura la Nord) cu accesul pe 3 laturi pe fiecare latura accesul va fi inspre un
corp de cladire cu locuinte P+3E.

- Zona edificabila va avea o retragere minima de 11,50 m fata de latura pe care este amplasat
accesul in cladire. In raport cu limitele de proprietate, retragerile sunt urmatoarele: pentru prima cladire,
situaté pe latura SV, distanta este de 21,30 m, iar pe latura NV este de 21,45 m; pentru a doua cladire,
distanta fata de limita de proprietate de pe latura nordica este de 21,05 m; pentru a treia cladire, distanta
fata de limita de proprietate de pe latura NE este de 21,00 m .

22 (Vest-Est cu latura la Sud) cu accesul din partea de Sud din drumul cu sens unic propus in incinta,
zona edificabila are retragerea de 10,45 m fata de limita de sud a parcelei care este aceeasi cu delimitarea
la sud a zonei Z2.

Parcarea autovehiculelor

- Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzis3
vor fi prevazute cate pentru

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cu suprafata utila sub 100
mo si 2 locuri de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;

- Pe plansa de mobilare este reprezentat estimativ 235 locuri de parcare supraterane
pe toata incinta din care 74 in incinta zonei Z1 si 35 in incinta zonei Z2. Diferenta de
126 de loturi sunt in exteriorul zonelor Z1 si Z2 despartite de zona edifi cablla de
drumurile de incinta perimetrale.

- Inzona Z2 se vor amplasa 100 de parcéri in subteranul cladirilor propuse.
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- Numérul locurilor de parcare se vor recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca
e cazul, la faza de Autorizatie de construire.

Plantatii
Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate,
sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim pentru :

16% servicii si comert

25% locuinte colective

Conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

INDICI URBANISTICI PROPUS! Z1:

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

H max.. 134 m

Spatiu verde:  min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de
inaltime).

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z2

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

H max.: 246 m

Spatiu verde:  min. 25% / ot

Drum acces, alei si parcéri

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII DE SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LC! ( subzona
pentru locuinte colective cu regim mare de indltime cu peste 5 nivele supraterane).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinté s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinénd cont de limite cadastrale si principalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal Si
introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.
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01. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SI R L.U.: ‘Construire Ansamblu Rezidential cu
Locuinte Colective, Spatii si Servicii si Locuinte Colective cu Amenajari Sportive”
Amplasament Jud.Arad,mun.Arad, C.F. nr. 362682;
Beneficiari SC THRUST HOLZHAUSE SRL
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 54/2024

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.: Septembrie 2025-2028
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al municipiului Arad, se va trece
la urmatoarea etapa:

a. Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PT pentru urmatoarele categorii de lucrari
necesare:

- Autorizare extindere retele edilitare (apa-canal si energie electrica) — septembrie 2025
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrarilor in masura in care
prevederile legale aplicabile operatorului permit executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor
de construire pentru cladiri.
Autorizatiile de construire pentru extinderea retelelor se pot solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator
constructiilor pentru care se solicita autorizatii de construire etapizat, 2
Autorizatiile de Utilitati si de Drumuri se vor emite concomitent cu Autorizatia de Construire ale Constructiilor.

- Autorizare realizare drumuri de acces si strazi interioare -~ septembrie 2025
- Autorizare Constructii — septembrie 2025
- Autorizare drum lon Campineanu — ianuarie 2026

b. Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru retelele edilitare si
sapaturi pentru drumuri si accesuri, pentru cladirile propuse -- septembrie 2025

> Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
> Urmarirea executiei in timpul lucrarilor
> Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari.

¢. Receptie drum lon Campineanu - iunie 2026
d. Receptie retele edilitare ( apa-canal si energie electrica ) octombrie 2028
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e. Receptie drumuri acces si strazi incinta octombrie 2028
f. Receptia constructiilor - din octombrie 2028
> Inscrierea constructiilor in cartea funciara.

g. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI :
Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate

financiar prin grija si pe cheltuiala investitorului.
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STUDIU DE INSORIRE

faza P.U.Z

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI
SPORTIVE, pe terenul inscris in CF 362682 ARAD, situat pe Str. Noua nr.3-5 - corespunzétor Avizului de

Oportunitate.

Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, Str. Noua nr. 3-5, C.F. nr. 362682
Beneficiari SC THRUST HOLZHAUSE SRL

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 54/2024

Prezenta documentatie este un studiu de insorire pentru "ELABORARE P.U.Z. Sl R.L.U. aferent pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATIl SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE, pe terenul inscris in CF 362682 ARAD, situat pe strada Noua nr. 3-5 —
corespunzator Avizului de Oportunitate”, obiectivul ~conformandu-se art. 3 din Ordinul MS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sédndtate publica privind mediul de viaté al populatiei, alin. 2 — In cazul in care
proiectul de amplasare a cladirilor invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.1.

Obiectivul urmérit a fost acela de a verifica daca se respecta alin.1 al art.3 al Ordinului 119/2014, si anume:
~Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore
la solstitiul de iarna , a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Studiul s-a facut pentru o inaltime a constructiei propuse, fata de cota 0.00, de 25,00 m inaltime maxima.
Dat fiind pozitia constructiei propuse fata de cladirile invecinate existente, pe latura nordica la 43,39 m , pe latura
estica se afla o0 zona neconstruita, pe latura vestica la 32,59 m, pe latura sudica se afla Calea Aurel Vlaicu la distanta
de 28,66 m, zona neconstruita, nu se pune problema umbririi acestora fata de durata minima de insorire.

S-a studiat astfel pozitia umbrelor purtate de constructiile existente aratate mai sus fata de cladirea propusa
la solstitiul de iama si s-au intocmit diagramele de insorire pentru fatadele acestei constructii. De asemenea, pe
parcela sunt 5 corpuri de cladire cu camere pe fiecare latura, evitdndu-se orientarea corpurilor de cladire
perpendicular pe latura Nordica. Situatia cea mai defavorabila de insorire este la solstitiul de iarna (22 decembrie).

Pentru inceput s-au determinat unghiurile de inaltime solara si azimuturile solare la diverse ore din ziua
solstitiului de iarna (ziua cea mai defavorabila) pe baza:

- declinatiei solare de la data de 22 decembrie (preluata din tabelul 9 din STAS-ul specificat mai sus)

- 23,5° latitudinii geografice preluata de pe harta pentru municipiul Arad = 46,35°

- pe baza acestor unghiuri s-a prezentat grafic umbra purtata pe plan orizontal a constructiilor existente din

zona pe constructia propusa.

'@ o | stacons_arad@yahoo.com
ety www.stacons.ro vagina -

J02/144/1997 CUI: RO 9330282



. STACONS  bulevard Decebalnr.6 STUDIU DE INSORIRE
~ proiectare & consultanta gl:?og_PO%??% 131 ' SC THRUST HOLZHAUSE SRL
: ' P.U.Z. proiect nr. : 54/2024
SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE
RASARIT 8:08 am \

APUS 16:38 pm
Studiul a fost efectuat in intervalul orar 08:08-16:38, corespunzator perioadei dintre rasaritul si apusul soarelui, prin

determinari succesive realizate la intervale de aproximativ 60-90 de minute. Rezultatele obtinute releva faptul ca
nivelul de iluminare naturala al zonelor Tnvecinate, determinat de amplasamentul si volumetria constructiei propuse,
se Incadreaza in prevederile normativelor tehnice si legislatiei in vigoare.

Astfel, se asigura respectarea cerintei minime de insorire de 1 ora si 30 de minute la solstitiul de iarna pentru spatiile
de locuit din imobilele situate pe laturile nordic si estica, in intervalul orar mentionat. Analiza grafica, prezentata in
plansa anexata, demonstreazé c& umbrele generate de edificiul propus nu afecteaz negativ cladirile adiacente,
conform cerintelor stabilite de Directia de Sanatate Publica, respectand integral conditiile referitoare la asigurarea

iluminatului natural minim zilnic.

lluminarea imobilului propus se incadrareaza in normele in vigoare si anume este asigurata insorirea
acestuia pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarn, a inc&perilor de din imobilul propus.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE
Amplasarea obiectivului "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI

SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE, pe terenul inscris in CF 362682 ARAD, situat pe
strada Noua nr. 3-5 ~ corespunzator Avizului de Oportunitate.”, in pozitia si volumetria propusa nu afecteazi
insorirea cladirii situate in vecinatate (latura nord nr. cad. 317039), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului
119/2014, si anume durata de minim 1 % ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Amplasarea obiectivului "Construire ansamblu rezidential ", in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea
cladirii situate in vecinatate (latura nord-est nr. cad. 332197), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014,
si anume durata de minim 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Sef proiect, Intocmit
arh. -~ arh. CrainicDorin

'@ so+ | stacons arad@yahoo.com

ey www.stacons.ro pagina : 2
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




Denumirea proiectului: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT CONSTRUIRE
ANSAMBLUL REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII Si
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun.Arad, str. Noua nr.3-5, C.F. Cad 362682 ARAD

BENEFICIAR: S.C. THRUST HOLZHOUSE S.R.L. |

NR. PROIECT: 44/2024



Alimentare cu apa

In prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4d
si canalizare menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum
menajer si consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de
alimentare cu apa aflata pe Str. Bogdan Voievod, prin intermediul unei extinderi de retea
propusa si prin intermediul unor camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in
parte. )

Caminele si bransamentele vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde
contorul de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminele de apometru se vor
executa din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerea prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etansate. Conductele de bransament vor fi dimensionate
corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supusa.

Ininteriorul limitei de proprietate, pentru fiecare parcela propusa, se va realiza o retea
de distributie cu montaj ingropat in pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.
Montarea conductei se face intr-o transee cu dimensiunile de 0,70 si 1,10m, sapata
mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei se deasupra se vor
executa umpluturi de nisip in grosime de 10cm. In rest, umpluturile se vor executa cu
pamantul rezultat din sapatura. Dupa relizarea instalatiei se efectueaza proba de presiune
hidraulica, la 10atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de alimentare cu apa din PE-HD.

Canalizare Menajera

In prezent, parcela studiatd nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa
si canalizare menajera/pluviala.

Apele uzate menajere rezultate se vorincadra din punct de vedere a incércarii cu
poluantiin limitele stabilite conform NTPA 002/2005

Evacuarea apelor uzate menajere se va realize la reteaua publica existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. Bogdan Voievod, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si
prin intermediul unor camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord,
amplasate pe domeniul public. Caminele de racord se vor executa din beton, cu capac din
fonta, carosabil.
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In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin
intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de
vizitare de forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.
Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu ldtimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaza
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeaza prin sédpare iar
umpluturile se realizeaza cu nisip. Dupa terminarea lucrarilor de montaj a tuburilor, inainte
de executia umpluturilor se executd incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea
cuapa. .

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de
pamaéant de 15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de canalizare din PVC.

Canalizare Pluviala

In prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apéa
si canalizare menajera/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi
colectate si evacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi
colectate si evacuate separat pana la separatorul de hidrocarbiii propus, cu by-pass, cu
capacitatea de 10/70 v

Sparatorul de hidrocarburi propus va respecta cerintele SR EN 858 siva avea
urmatoarele caracterisitici tehnice: -debit nominai 10 l/s

-debit total 70 Us

-trapa de namolincorporata

-filtru coalescent
Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat

si alte prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20
martie 2002. ‘

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala
de canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.
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Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-66m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta,
diametru sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton
sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de
scurgere tip geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

INSTALATII DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANTI EXTERIORI

Conform Pl 18/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate
trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditjile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu
asigura satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevaiute rezervoare de apa
pentru incendiu, dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru obiectivul studiat se propune montarea a 3 hidranti exteriori supraterani,

Dn 80, asigurand debitul de stingere de 5 1/s (conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel raza de

actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la
linia electrica aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Vlaicu, pana la postul de
transformare PROPUS pentru zona studiata. Alimentarea se va face de la postul de
transformare cu o linie electrica suberana (LES) cu cabluri de tip CYAbY potejate in
tuburi de protectie pana la blocurile de masura si protectie (BMP) PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local
de distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un
sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de
distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobérile si avizele necesare. Solutia finala
de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica
dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare. k

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata
de LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si lm fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi> 1,5m
de pozare a conductei de apa), conform NTE 007/08/00;



MORULLS

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana

de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;
La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°.
Distanta de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr.
101/06.06.2000, de catre societati care detin competente In acest sens, fiind autorizate de
catre autoritatea nationala de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Spatiul Comercial 1

Pinsta=200kW

Ks=0,50

Pabs=122,2

Ic=100A

Spatiul comercial 2
Pinsta[=1 00 kW
Ks=0,50

Pabs=61.1

lc=50A

3x Bloc P+3E

Pinsta=3%94kW=283 kW

Ks=0,50

Pabs=172,91 .
lc=141,5A

2x Bloc P+5E+ etaj retras
Pinsta=2x%234,5kW=469 kW
Ks=0,50

Pabs=286,60

Ic=234,5A °

Total Pinsta=1052kW
Ks=0,50
Pabs=642,77
Ic=526A
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Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica
local.

Masuri de protectia muncii si P.S.1.
Masuri pentru perioada de executie

Executarea si exploatarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, nu
creaza pericole sau riscuri pentru persoanele participante la procesul de munca si nu
necesita dotarea cu mijloace suplimentare de protectie, respectand prevederile OH-SAS
18001 :2004, incadrandu-se in sistemul de management integrat de calitate - mediu -
securitate si snatate in munca. Starea de securitate si sénatate in munca se va asigura
prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi $i echipament individual de protectie.
Executantut va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comanda,
de intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de
catre furnizor odata cu echipamentul. Lucrérile se pot realiza respecténdu-se prevederile
IPSSM-01/2007 "instructiuni proprii de securitate si sénatate in munca pentru instalatii
electrice in exploatare” si PE006/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru
centralele MEE". Lainceperea lucrarilor se va verifica daca prevederile proiectului
corespund cu situatia de pe teren la data respectiva, Tn caz contrar se va lua legatura cu
proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii masurilor impuse de noua situatie.

Se vor avea in vedere Tn mod special urmatoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pamant a instalatiilor ia
care se lucreaza sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- ingradiri de protectie,

- se va acorda o atentie deosebita delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daca nu este echipat corespunzator. - se va
verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la paAmant; in cazul in care aceasta nu
corespunde cu valoarea proiectata, se va cere proiectantului solutia de remediere. - inainte
de efectuarea tuturor lucrarilor de incercare, se va controla daca toate lucrarile au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la
data executiei lucrarilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de proba

Tnainte de efectuarea tuturor lucrarilor de incercéri se va controla dacé toate lucrérile
au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

In perioada de punere in functiune si exploatare de prob4, réspund pentru aplicarea
normelor de protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.



PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucrarile de constructii montaj se
vor alege si se vor executa in asa fel incat sa nu polueze mediul inconjurator si s3 nu
degradeze zona pe care se amplaseaza instatatia.

MASURI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR

Lucréarile de instalatii electrice (executie, verificare, reparate, conectare, etc.) se vor
executa numai de personal calificat si autorizat.

Instalatiile electrice se protejeazd prin dispozitive de protectie Tmpotriva
supracurentilor datorati scurtcircutelor sau suprasarcinilor.

Toate tablourile electrice vor fi prevazute cu plicute sau insctiptie, care sa contina
caracteristicile principale ale acestora si schema de conexiuni.

Seinterzice:

-folosirea in stare defecta a instalatiilor si echipamentelor electrice si consumatoarelor de
energie electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate; - incarcarea instalatiilor
electrice peste sarcina admisa;

- curatarea sau introducerea pe si in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
fel;lasarea neizolata a capetelor conductorilor electrici;

- folosirea dispozitivelor de protectie defecte sau improvizate.
in caz de incendiu la instalatiile electrice inainte de a se actiona pentru stingerea acestuia

se vor scoate de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.

Pentru stingerea incendiului se va folosi dupa caz bioxidul de carbon, mase pulverizante ori
alte materiale dielectrice.
Din punct de vedere al protectiei contra incendiilor se vor respecta urmatoarele
prescriptii:
PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare Tmpotriva incendiilor in instalatii
pentru producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;
P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia
impotriva focului.

TESTE VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF

in scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercérile
se executa de constructor pe fiecare produs in parte, dup& asamblare si echipare. in cadrul
incercérilor individuale se vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995;

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului {conform pct17.5.1 din
PE116-94); Masurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare si barelor colectoare,
conform pct.17.5.A. din PE 116-94; incercarea cu tensiune marita a circuitelor primare si
barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din PE 116-94;
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Verificarea conexiunilor, conform pct.17.5.8. din PE
116-94; Probe functionale.
TERMENE S| CLAUZE DE GARANTIE
Executantul va oferi garantie conform contractului.

in cazul c& apar unele deficiente in perioada de garantie, executantul este obligat sa
le remedieze. Daca la sfarsitul perioadei de garantie nu exista litigii se incheie procesul verbal
de receptie finala.

Intocmit
Proiectan Instalatii Sanitare
Ing. Mereu Fineas

intocmit
Proiectant Instalatii Electrice
Ing. Giurgiu Petru

BREVIAR DE CALCUL

1. NECESARUL DE APA

Necesarul de apa, calculat conform NP 015/2022, I9/2(;22, SR 1343-1/2006 si STAS
1478/1990 este calculat conform algoritmului urmator:

° Debitul mediu zilnic

qs*N 3 200%577 3
Qnzimeda = 1;00 [m /Zi]= 1000 1154[™ /Zi]

unde: N =numarul de utilizatori

gs = debit specific ~cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator;
Kzi = 1,20 - coeficient de variatie zilnica;
° Debitul maxim zilnic
3 2, o
Quimax = ks*Qzimed [™/ 1= 1,2+1154 = 13848 [™/_.]
unde: Kzi = 1,20 - coeficient de variatie zilnica;

° Debitul maxim orar
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K, * i 2.8+13848 .
Qmax.orar = O—?lm [m3/ora] = e = 16,15 [m3/ora]

unde: Ko = 2,8 —coeficient de variatie orara;
n =numarul de ore; n =24 ore

Numar total utilizatori: 577 persoane

a. NECESARUL DE APA CALDA PENTRU CONSUM MENAJER LA 60°C
Necesarul mediu zilnic de apa calda

e Consum locuitori

577 pers/zi x 0,5 U/pers 210 Vzi
TOTAL 212170 Vzi

Qac.med.zi=121,17 mc/zi

Necesarul maxim zilnic de apa calda

Qac.max.zi = Kzi x Qac.med.zi= 1,2 x 121,17 mc/zi = 145,40 mc/zi
Qac.max.zi = 145,40 m?/zi

Necesarul maxim orar de apa calda

Qac.max.or. = Kzi x Ko x Qac.med.zi
Qac.max.or.=1,2*2,8%*121,17/ 24 = 16,96 mc/h

Q ac.max.or.=16,96 mc/h

2. Canalizare menajera

Calculul debitului dde apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera/parcela:
Qzi mediu=1,1x(577x200)/1000=115,4 mc/zi=32,06 /s
Qzi maxim= 1,2x115,4= 138,48 mc/zi=38,33 l/s

Q maxim orar=138,48x2.8/24=16,15 mc/h=4,49 l/s

CANALIZARE PLUVIALA

Prezentul breviar de calcul a fost intocmit In baza SR1846/2-2007 — Canalizari
exterioare -Prescriptii de proiectare, Partea 2 - Determinarea debitelor de ape meteorice.

«CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - INTERIOARE
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Debitul de calcul al apei meteorice din instalatiile interioare de canalizare este
reprezentat de debitul de apéd colectat de pe suprafetele acoperisurilor, teraselor,
peretilor, curtilor de lumini si curtilor engleze.

Conform 19-2022, Art. 14.9. — Debitul de calcul al apei meteorice din instalatii
interioare, Vci, se calculeaza cu relatia:

Vci=0,0001 *i** e Sc (I/s), unde:
= intensitatea ploii de calcul (Vs,ha)
= coeficient mediu de scurgere, adimensional (Tabelul 14.3 din 19-2022);
Sc=suprafata de calcul [m21, corespunzétoare coeficientului de scurgere O;

Clasa de importanta a folosintei de apa conform STAS 4273-83, este Iil.

Conform Normativ 19-2022, pentru determinarea intensitétii ploii de calcul, in functie
de frecventa normaté a ploii si durata ei, se utilizeaza standardul STAS 1795, iar pentru
frecventa normaté a ploii de calcul se considera standardul SR EN 752, respectiv Tabel 14.2.

Astfel, conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera
frecventa 1/5.

Durata ploii de calcul, tc se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupd
alegerea diametrelor conductelor, cu relatia: tc = tcs + Li/vai

tc - timpul de colectare supefficiald a apei meteorice de pe suprafata receptoare si
timpul de scurgere prin coloanele instalatiei interioare de canalizare meteorica,
[mint;
L - distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie in conductele orizontale
de canalizare pané la sectiunea de control, [ml; » v - viteza de curgere a apei in
conductele orizontale de canalizare,corespunzatoare debitului maxim la scurgere
cu nivel liber, [m/minl.
Conform Normativ 19-2022, Cap. Debitul de calcul al apelor meteorice din instalatii
interioare, Art 14.12, se considera tcs=2 min.
Rezulta astfel: tc =2 + 360/60 = 8 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 1795 — Anexa B, pentru tc 86 min si
f=1/5, este
1=3201/s.ha

Au fost luate in calcul urmatoarele suprafete de colectare apa pluviala conventional

curata, la care s-a aplicat coeficientul de scurgere, in functie de tipul suprafetei colectoare:

-invelitoare 5=4587mp x 0,85 = 3898,95 mp

-dala urbana/parcaje acoperite S=6000mpx0,80 =4803,2mp

TOTAL suprafata calculata: S=8702,15mp

Vci=0,0001*320*8702,15=278,46l/s



IDULUS
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e CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - EXTERIOARE
Conform Normativ 19/2022, Art. 14.63, pentru determinarea debitelor colectate de

pe suprafetele exterioare ale incintei se utilizeazad SR 1846-2.
Astfel, conform SR 1846/2-2007, pct.4.3.1 — Calculul debitelor pentru bazine de

canalizare mici (S<IO km 2), se determind cu formula:

Qmaxp%=meSe ¢ip.%(1/5)
unde:
m = coeficient de reducere a debitului datorat efectului de acumulare a apei meteorice
in reteaua de canalizare, m= 0.8 la timp de ploaie <40 min;s = suprafata bazinului de
colectare aferent sectiunii de calcul, [ha]
= coeficient mediu de scurgere; raportul dintre volumul de ap4 ajunsin
canalizare gi volumul ploii cdzute pe bazinul de colectare. (SR 1846/2-2007,
Tabelul 2); = intensitatea medie a ploii de calcul, [I/s,ha], corespunzétoare
frecventei ploii de calcul; se determina pe baza curbelor IDF (STAS 9470),
functie de frecventa normata si durata ploii de calcul.

Conform Normativ 19/2022, Art 14.65. Pentru retelele exterioare de canalizare
meteorica, se stabileste debitul de calcul conform SR 1846-2, considerand frecventa
ploii de calcul din Tabetul 14.2 (preluat din SR EN 752).

Clasa de importanta a folosintei de apa conform STAS 4273-83, este Il.
Conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera frecventa

1/5.

Durata ploii de calcul, tc se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dup3
alegerea diametrelor conductelor, cu relatia: tc = tcs + Li/Vai

tcs - timpul de colectare superficiald [min], adotpata astfel:
(1...3) minute pentru zone cu pante mai mari de 5%
(3...5) minute pentru zone de deal, cu pante medii (1..5%)
(5...12) minute pentru zone de ses, cu panta medie mai mica de 1%
L - distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie Tn conductele orizontale

de canalizare pana la sectiunea de control, [ml; -
v - viteza de curgere a apei in conductele orizontale de canalizare,corespunzatoare

debitului maxim la scurgere cu nivel liber, [m/min].

Rezulta astfel: tc = 8,5+ 360/60 = 14,5 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 9470 — curbd IDF nr.13, pentru tc

=12 min si f=1/5,este 1=210 1/s*ha
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TOTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme:
$=6000 mp :

Rezulta astfel:
Qmaxp% =0,0001* *6000*0,75* 210 = 94,5 (U/s)

CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE CU HIDROCARBURI

OTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme:
$=6000 mp Qmaxp% = 94,5 (I/S)

Apa pluviala incarcata cu hidrocarburi va fi purificata/tratata prin intermediul unui

separator de hidrocarburi, cu bypass, avand urmatoarele caracteristici: -debit nominal
10Us

-debit total 100 Us

-trapa de namol incorporata
-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile

normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie
2002
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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI
COMISIEI DE CIRCULATIE / AVIZ POLITIA RUTIERA TIMIS

MEMORIU TEHNIC - Lucriari rutiere

1. DATE GENERALE
Prezentul memoriu tehnic trateazi lucrarile necesare dezvoltirii unei zone rezidentiale si de
amenajare a accesului la drum public desfsurarea circulatiei rutiere si amenajare locuri de parcare
necesare pentru obiectivul: “Elaborare PUZ si RLU aferent pentru Construire ansamblu rezidential cu
locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajdri sportive”. Pentru realizarea celor
de mai sus, prezenta documentatie propune rezervarea suprafetelor de teren necesare traficului rutier

si pietonal.

2. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, in UTR 24 in subzona
comerciala la Nord de Calea Aurel Viaicu, adiacent strazilor Noua si Bogdan Voievod , jud.Arad.

Terenul pe care se face propunerea are suprafata de 15496 mp conform C.F. cu nr. 362682;

Folosinta actuala : curs constructii, proprietate privata, intravilan;

Zona se dezvolta si sunt in curs de elaborare sau aprobate PUZ-uri cu zona servicii si zone
rezidentiale; ‘

Zona de amplasament are conform PUG actual si zo}\a RLU aprobata, functiunea 1Sc024b-
subzona constructii comerciale.

Zona are toate dotarile edilitare.

Terenul are suprafata totala de 15496.00 mp conform C.F.nr.362682 Arad;

Folosinta actuala: curs constructii, proprietate privata, intravilan;

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str.Bogdan Voievod, iar peste drum
de strada se afla cladiri rezidentiale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr
cad 319925, nr cad 341780, nr cad 317039, nr cad 315752.

la Vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si
strada lon Campineanu.

la Est — domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afla parcele de
teren urbanizate identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr cad
332197, nr cad 352734, nr cad 352735, nr cad 363765. Intre aceste terenuri se afla 4 parcele
reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale.

la Sud - se afla o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Vlaicu

Incinta propusa spre reglementare are latimea la frontul strazii Bogdan Voievod de 145,23 m,
la frontul strazii Noua de 109,45m. Pe lungimea terenului la partea de Vest se propune realizarea unei
prelungiri a strazii lon Campineanu care sa uneasca Calea Aurel Vlaicu si actuala strada lon
Campineanu, iar viitorul front stradal va avea lungimea 89,35 m.
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3. SITUATIA PROIECTATA

3.1. Elemente geometrice

Principala cale de circulatie din zona studiaty este Calea Aurel Viaicu, in partea de Sud a
terenului;

Aceastd strad3 nu asigura accesul direct la incinta reglementats, de aceea se propune realizarea
acceselor in incinta studiata prin strada Noua si prin prelungirea strazii lon Campineanu ce va asigura
legatura din principala cale de circulatie s incinta studiata.

Strada Noua are in prezent o latime suficienta, iar strada prelungita lon Campineanu va avea o
trama stradald de 12 m cu Idtimea partii carosabile de 6,00 m.

racordatd la un drum propus cu latimea partii carosabile de 7,00 m si profilul stradal de 12,00 m.
Circulatia se va desfisura pe ambele sensuri de Circulatie.
Accesul spre Bd. Aurel Vlaicu, se realizeazj prin prelungirea strizii lon Campineanu si debusarea
traficului rutier in accesul existent, amenajat conform plan de situatie, cu racordarea la partea

o lungime de cca. 10,00m

Pentru asigurarea accesuiui rutier Ia amplasament se propun: ‘
- Creareauneistrazi cu profilde 12 m (6,00 m parte carosabils incadrat3 de borduri, ce va stribate
terenul pe directia sud-nord si se va racorda la Bd. Aurel Vlaicu;
- amenajarea partii carosabile pe strada Noud la o ldtime de 6,00 m incadrats de borduri din beton
de ciment asezate pe fundatie de beton;

Pentru parcela studiatd, s-au propus un numsr total de 312 locuri de parcare din care 240 jocuri
de parcare amenajate la sol si un numir de 72 locuri de parcare amenajate la demisolul, conform plan
de situatie.

Accesul la locurile de parcare amenajate la sol pentru se va realiza printr-un drum cu latime de
6,00 m, locurile de parcare fiind amenajate la 900. in zona 72 Propusa prin PUZ, se va executa un drum
cu circulatia pe un sens, unde locurile de parcare vor fi amenajate in spic, la 45°, Dimensiunile locurilor
de parcare respecti normativele in vigoare si vor fi executate cu latimea de 2,50 m si lungimea de
5,00m.

Distanta intre locurile de Parcare si constructiile propuse nu va fi mai mica de 5,00 m.

Lucrdrile rutiere amenajate consta in principal din urmadtoarele: -

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 (Regulamentul codului
rutier articolul 158,159):

Lucrarile proiectate respectd prevederile 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.
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Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi
obligati si respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sj se evite
producerea de accidente de circulatie. Costul tuturor lucririlor aferente amenajirii acceselor rutiere,
precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier
la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrdrilor se va face de catre o unitate specializata in lucriri de drumuri.

3.2.  Asigurarea locurilor de parcare

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail: )

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului clddirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- Lloc de parcare la 60 mMp suprafatd de vanzare, pentry functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere,

b) Alimentatie publics:

- 1 loc de parcare la 8 locuri Ia masa, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1loc de‘parcare la 60 mp suprafata desfisuratsi a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- Lloc de parcare la 50 mp suprafatd desfisurats 2 constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,

showroom, service etc.:

- 1locde parcare la 35 mp suprafatd desfisurati.a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasirii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25%
din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau-in
constructii individuale acoperite.

Art. 16

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu Suprafata utild a constructiei pans la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferentj locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim dou3 locuri de parcare pe parcela aferents locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiald noud, se va suplimenta numérul locurilor de parcare (locuri de

parcare cu acces liber), astfel:

-'pani la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17 -

I
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Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafat3 util3 sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafat3 util§ care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim
40% din numdarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate fin demisoluri/subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se vor suplimenta cu locuri
de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent
raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor.

Suprafata unuiloc de parcare, care revine fiecirei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv

suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cy suprafata utila sub 100 mp si 2 locuri

de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;
Pe plansa de mobilare este réprezentat estimativ 335 locuri de parcare pe tot ansamblul din care 100

locuri de parcare.
Numarul locurilor de parcare se va recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca e cazul, la

faza de Autorizatie de construire.

3.3.  Structura rutier

Structura rutiers propusa pentru acces, drumul de incinta si locuri de parcare Ia sol va avea urmdatoarea
stratificatie:

6 cm mixturs asfaltics BA16;

20 cm piatra sparts;

30 cm fundatie din balast.

Structura rutierd va fi incadrats cy borduri din beton de ciment, asezate pe fundatie din beton
de ciment €25/30. n dreptul trotuarului, accesul se va realiza cu borduri montate la nivelul partii
carosabile, respectiv la nivelul trotuarului, frd a afecta planeitatea trotuarului. ;

3.4. Siguranta circulatiei
Pentru amenajarea accesurilor, s-au previzut in cadrul documentatiei, montarea urmatoarelor
indicatoarelor rutiere:
- 2 buc. fig. B1 "Cedeazi trecerea” — acces spre str. Noua + prelungire str. lon Campeanu;
- 2 buc. Fig. B1 "Cedeaz3 trecerea” —intrare in incint3;
- 2 buc. Fig. A30 “circulatie pe ambele sensuri; )
- 1 buc. Fig. A41 "trecere Ia nivel cu linii de tramvai” — acces din Bd. A. Vlaicu spre str. lon
Campeanu;
- 1 buc. fig. G1 "trecere pietoni” — acces spre locurile de parcare subterane;
- 2 buc. fig. G4 "sens unic” — acces spre locurile de parcare amenajate "in spic” (la 45°) si
acces spre locurile de parcare subterane;
- 2 buc. Fig. C1 ”accesul interzis” Ia iesire din parcajul subteran siiesire dinspre locurile de

parcare amenajate "in spic” (la 45°),
- 1 buc. Fig. C17 "accesul interzis vehiculelor cu indltimea mai mare de 2,3m”;
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- 1 buc. Fig. B3 "drum cu prioritate” amplasat pe str. lon Campeanu fnainte de acces spre
parcela studiat3. .
Se vor realiza marcaje rutiere specifice trecerilor de pietoni, marcaje pentru delimitarea locurilor

de parcare, marcaj longitudinal tip ”B” pentru separarea sensurilor de circulatie.

3.5. Asigurarea scurgerii apelor pluviale

Pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale spre marginea partii carosabile, profilul transversal
al drumului in incint3 se amenajeaza cu panta de 2,5%. Apele pluviale de pe partea carosabild vor fi
colectate si dirijate spre guri de scurgere, apele pluviale fiind preluate in canalizarea propusi in cadrul
investitiei.

Pentru asigurarea scurgerii apelor in lungul strazilor str. Noua si str. lon Campeanu, se vor
executa podete tubulare, in urmatoarele faze de proiectare fiind dimensionate pe baza unui calcul
hidraulic de citre un proiectant de specialitate. Se Propune executia unor podete cu diametrul de 600
mm si lungimea de 15 m.

4. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Realizarea Icuririlor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru aceste tipuri de
lucrari. Inceperea lucririlor se va face numai dups obtinerea autorizatiei de construire.

In cadrul lucrsrilor de executie se va acorda o atentie sporitd protectiei calitatii apelor de
suprafatj.

Constructorul va asigura utilaje si echipamente aflate in stare bund de functionare, fira
improvizatii ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau combustibil.

Avand in vedere lucririle ce urmeaza a fi executate si faptul ¢4 se vor folosi utilaje de transport,
pe perioada lucrdrilor se va réspecta un program strict in care utilajele pot tranzita localitatea. De
asemenea, pe raza localititii se vor introduce restrictii de viteza, respectiv de tonaj atata timp cat
utilajele vor tranzita localitati pentru realizarea investitiei.

“Wiaterialele excedentare sau cu deficiente se vor colecta dupa realizarea investitiei, inainte'¢e
receptia la terminarea lucririlor si se vor transporta in spatii special amenajate, I3sand situl curat.

Masurile ce se impun pentru diminuarea impactului asupra mediului pe timpul executiei

ce pot apdrea in timpul realizrii obiectivului sa fie cat mai mici;

- sistematizarea terenului si refacerea cadrului natural afectat de lucriri prin sistematizare si
impréstiere de pamant vegetal, replantarea de arbori afectati accidental in timpul executiei,

intocmit, /G
Ing. Albert ORDODI
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amenajdri sportive pe parcela identificatd prin C.F. nr. 362682 — Arad, beneficiar: SC Ideal Thrust
Residence SRL, pentru construirea la o distantd de minim 60 de cm fati de linia de hotar, cu exceptia
locurilor de parcare.

(2) Acordul de vecinatate este valabil in conditiile respectirii de citre beneficiar a clauzelor
stipulate in Certificatul de urbanism nr. 1090/11.07.2024 si Certificatul de urbanism nr.
1658/16.10.2024. Domeniul public nu va putea fi ocupat sau afectat de constructii sau lucrari,
definitive sau provizorii fira avizarea acestora de cétre Consiliul Local al Municipiului Arad.

ART. 2 Prezentul acord nu constituie act de autorizare a executdrii lucririlor de construire
pentru lucrérile mentionate, beneficiarul lucrarilor fiind obligat s obtina toate avizele, acordurile si
autorizatia de construire potrivit legii.

ART. 3 Prezenta hotérare se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad prin
Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunici
celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRE"™T"7 77 A
D« Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
o v

Red./Dact. LF./LF. Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Evidenta i Administrare Domeniul Public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad |
1 ex. Dosar sedintd extraordinard CLMA 28.05.2025
Cod: PMA-S4-02
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NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

LEGENDA

LIMITE
=0, O LIMITA ZONEI STUDIATE 40 000 mp

[ E————€———>€— LIMITAINCINTE| REGLEMENTATE 15 496 mp

NR. CAD.
317039

NR. CAD.
366075

NR. CAD. Q LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
319925 NR. CAD.
NR. CAD. 363765 ZONIFICARE
313171 = ZONA CURTI CONSTRUCTII SI ZONA LOCUIRE SI SERVICII
d CAID R i
NR. CAD. NR. CAD. S | 7 I DE COMUNICARE RUTIERA (carosabil, trotuare)
310173 363423 J SPATII VERZI
NR. CAD. CANAL

355052

NR. CAD.

363424 BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA REGLEMANTATA

i Existent
- s Suprafata(mp) Procent(%)
363419 Curti constructii 15496 100,0
NR. CAD. 335522 Arad , . , — 0 0
@ Locuinte colective si functiuni
complementare
NR. CAD. :
Q) 363420 Carosabil 0 0
a Pietonal/platforma gospodareasca 0 0
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0
2 ,, . Spatii verzi / loc de joaca 0 0
4 e B\ - | TOTAL: 15496 | 100,00

NR. CAD. 362682 Arad O
\_ §=15436 mp BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
- Existent
o 106.91 Suprafata(mp) Procent(%)
NR. CAD. & Zona curti constructii 22215 55.51
. O: 352734 Zona locuinte colective - -
2 Cai de comunicatie 3065 7.66
Spatii verzi 14108 36.23
) NR. CAD. ) Canal .
3 352735 612 0.5
O TOTAL: 40000 100,00
R. CAD. 335522 Arad _ o
Jnitate militara Gai t  NR.CAD. Contur imobil cu nr cad 362682
363765
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
| il 529175.273 212342.654
O 2 529177.801 212309.326
3 529178.547 212299.515
g NPtk 4 520268.617|  212259.801
o 106.89 3355/2 D 529271.434 212268.042
S= 2122 mp 5] 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
1004 G84m 8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
NR. CAD. 11 529172121 212384.164
333329

CALITATE

NUME

SEMANTURA

CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR.

DATA

| EXPERT

VERIFICATOR

STACONS v, Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. prolect:
proiectare & consultanta
‘ sty o @ % SO 8001 : 2015 Jud Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, rr. 19 5af2024

et ety
_— T Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
_— ) ; CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME | semwer | Scara | Format: [ gpury g SERVICH SI LOCUINTE COLECTIVE Gl AMENAJARI SPORTIVE PUZ
SEF PROIECT  farh.Crainic Dorin - :a00 A mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT hrh, Crainic Dorin Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:

DESENAT rh.Creinic Don. wal 2025 02URB




NR. CAD.
310173

229300

NR. CAD.
355052

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

341780

NR. CAD.
319925

NR. CAD.
313171

520300[

o 106.89

NR. CAD.

ErEN yiran £
n

&l nEEunsn‘m—bﬂa // 3
v air ;/-/ S

/‘/’ AR

NR. CAD.
315764

NR. CAD.
317039

NR. CAD.
315752

NR. CAD.
363765

NR. CAD.
363423

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.
363420

NR. CAD.
352734

NR. CAD.
352735

NR. CAD.
363765

333329

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35% P.O.T. maxim : 35 %
C.U.T. maxim : 1.6 C.U.T. maxim : 1.6
Hmax .: +13.40m ( delacota +- 0.00) H max :
Spatiu verde : min. 25 %
Regim de inaltime: P+3E

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

Spatiu verde : min. 25 %
Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR42

ZONA FUNCTIONALA :
L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA:
Z1:Z0NA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2: 70NA LOCUINTE COLECTIVA, INSTITUTII S| SERVICII, COMERT Z2 POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCl locuinte colective inalte)

SUBUNITATI :

L - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTE COLECTIVE
L/IS - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTE COLETIVE SI INSTITUTII SI SERVICII

Cc - CAROSABIL

P1 - 225 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA
P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

24,60 m ( delacota +-0.00)

H]

. {locuride parcare 10 (locurl de parcara 22
dispuse suprateran)

verde dispus vertical in total 7326 mp= 47,27%

Contur imohbil cu nr cad 362682

Nr, X Y

Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342.654
2 529177.801 212309.326
3 529178.547 212209.515
4 529268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
§ 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
11 529172.121 212384.164

P.G.-PLATFORMA GOSPODAREASCA

LEGENDA
LIMITE
=) 42 LIMITA ZONEI STUDIATE 40 000 mp
< LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE 15 496 mp

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

ZONIFICARE

ZONA CURTI CONSTRUCTII SI ZONA LOCUIRE SI SERVICII

TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

CAl DE COMUNICARE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

ALEI PIETONALE

NR. CAD.

SPATII VERZI

CANAL

PROPUS

Z EDIFICABIL

DRUM PROPUS

Z1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

[ [70-ZONALOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICI

Cc

LOCUINTE COLECTIVE P+3E

4 |LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICI D+P#5E+Er] |
DEMISOL CONTINUU =8

LOCUINTE COLECTIVE SI INSTITUTII SERVICII P+5E+Er

CAl DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

SPATIU VERDE

| PARCARI DALE INIERBATE

_ | PLATFORMA GOSPODAREASCA

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 29.60
complementare (24793 s dest.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcarl supraterane) 0 0 3106 20.05 325 locuri dispuse subteran)
Spatii verzi / |OC de joaca 0 0 4020 25.94 4020 mp sp. verde la care se mai adauga 3106 mp dale inierbate si 200 mp sp,
TOTAL: 15496 100,00 15496 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%])
Zona curti constructii 22215 55.51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 11.48
Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 15.19
Spatii verzi 14720 | 36.83 | 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00| 40000 | 100,00

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS [/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
Troectare & consultanta 4
— 150 £001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 541202
e — farCanfenty
T Titlu proiect: ELABORARE PUZ Sl RLU AFERENT Faza:
~rimiaTimn . . CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME _| Scara: | Format SPATII I SERVICII S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE PUZ
SEF PROIECT  arh.Crainic Dorin - e At mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT __ o, Criic Dot P D Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa .
DESENAT Iam.Crainic Dorin . I mai 2025 03 URB
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Y \ “ \l‘\ //
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NR. CAD. \ o oo
- 315764 e S AR
“ / = / LEGENDA
\ o LIMITE
g e ——( (| LIMITAZONEI STUDIATE 40 000 mp
NR. CAD. e
- 315752 . LA 'v - LIMITAINCINTEI REGLEMENTATE 15 496 mp
. ”: e x LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
NR. CAD. '3\'%0%’;@' =" NR.GAD \ ZONIFICARE
341780 366075 ¢ /| DRUM PROPUS
T R a) DOMENIU PUBLIC
kD NR. CAD. 3
e vis NR. CAD. \ | TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
e d NR. CAD. 6~ 363765 | TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL (CANAL)
s 313171 sl 5 b) DOMENIU PRIVAT
\ B . -- TERENURI PROPRIETATE PPRIVATAA PESROANELOR FIZICE/JURIDICE
. NR. CAD. NR. CAD. \
\j 2 T e \ CIRCULATIA TERENURILOR
l l JDRUM PRIVAT
\ NR. CAD. \
\ 355052 "\\
% NR. CAD. \
Q al 363424
\ Contur imobil cu nr cad 362682
\
\
Nr. X Y
NR. CAD. 9
363419 \ \ Pct. [m] [m]
NR. CAD. 335522 Arad 106X \ 1 529175.273 212342.654
\ 2 529177.801 212309.326
_ ‘ ; \ \ A NR. CAD. Q 3 529178.547 212299.515
’ AW \ ' : 363420 \a‘ 4 529268.617 212259.801
. 1 \ ) NS \\\ - \\ = 5 529271.434 212268.042
M . W \ R e 5 6 529281.005 212296.035
f \\\ - S \ 7 529315.721|  212397.606
' \ |\ ANSAMBLUREZIDEN 1§E"cu LOCUINTE COLECTIVE,/ - B . \ 8 529216.559 212430.045
\ ||\ SPATISISERVICII SILOCUINTE GOLECTIVE C ,: \. 9 529210.645|  212431.366
\ | '\ AMENAJARI SRORTI ‘“‘\\J/q \ 10 529213.951 212387.302
\ . 11 529172 121 212384 164
; /332197
NR. CAD. :
352734
,\.\
NR. CAD.
352735 |
/ : ! \ e i 9655
NR. CAD. 335522 Arad g &2 L AL AN - Lol L T
Unitate militara Gai L P re E T I o e et NR. CAD.
i 0\ ‘ 363765 |
B s s N o SO . : Nr top. o1 ' |
SR ] 3355/2 &Ly L \
- 2 5= 2122 mp '
|
..... o 106.41 NR. CAD. }
o 106.37 o 106.34 106.42 e 333329 1
i
i |
ot |
"\_ l
\l___ R |
T
Ar, R |
i \@“““@\Q‘ | }
e S
—
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS 7 Beneficiar: ~ SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect
i ;:C:;:;i::nﬂ?m 12 IS0 9001: 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 5412024
—— Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE_| NUME SEMNATURA | Scarer | Fomat|  gpumysaemen sLOGUNTE CoLEeTvE G s srormt | puz
SEF PROIECT arh, Crainic Dorin ’ A1 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr, Cad 362682 Arad .
PROIECTAT prh. Grainic Dorin _| Data; Titlu plansa:PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR|  Plansanr.:
DESENAT Frh.Crainic Derin mai 2025 04 URB
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BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

Contur imobil cu nr cad 362682

N, X Y

Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342654
2 529177.801 212309,326
3 529178.547 212299,515
4 529268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
6 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
11 529172121 212384.164

529300 [

NR. CAD.

355052

NR. CAD.
310173

P.G.

‘

313171

Q

o)
)
o~
o

529300

B

Y

o 106.89 |

P.G. P1

A

10650 717

NR. CAD.
319925

NR. CAD.

341780

P2

NR. CAD.

NR. CAD.
317039

locuri d Parcarg 81
dispuss subtepan

v 7

NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

///////////

.......

//////

/ /

/////////////

///////////

111111111

,,,,,,,,,,,,

@)

363765

363423

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.
363420

352734

NR.

352735

CAD.

NR. CAD.
363765

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 | 29.60
complementare 24793 s desf.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0 3106 20.05 325 locuri ﬂu:i’ulrllﬂ:::::::J]I](I:;::’:!'zmﬁ
Spatii verzi / loc de joaca 0 0 4020 25.94 :gggg?gi"gé‘f;;dggfe f;r:r;;t?z" 500
TOTAL: 15496 100,00 15496 100,00 |mpsp, o
verde dispus vertical in total 7326 mp=
47,27%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona curti constructii 222151 55,51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 | 11.48
Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 | 15.19
Spatii verzi 14720 | 36.83| 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00{ 40000 | 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35 %
C.U.T. maxim : 1.6
H max .:
Spatiu verde : min. 25%
Regim de inaltime: P+3E

REGULAMENT
ZONA FUNCTIONALA:

SUBZONA:

SUBUNITATI :

Cc -CAROSABIL
IS- SERVICII S| COMERT

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR
P.G- PLATFORMA GOSPODAREASCA

NR. CAD.
333329

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

+13.40m ( delacota +-0.00)

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

P.O.T. maxim :

35%

C.U.T. maxim : 1.6

H max .:

Spatiu verde

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA

Z1:ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2:70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er  (LCI locuinte colective inalte)

P1 - 225 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

24,60 m ( delacota +-0.00)

: min. 25%
Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LEGENDA

LIMITE

(| LIMITA ZONEI STUDIATE 40 000 mp

LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE 15 496 mp

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

ZONIFICARE

ZONA CURTI CONSTRUCTII SI ZONA LOCUIRE SI SERVICII

TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

CAl DE COMUNICARE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

ALEI PIETONALE

| SPATIIVERZI

CANAL

PROPUS

EDIFICABIL

DRUM PROPUS

Z1-ZONA LOCUINTE COLECTIVE

| Z2- ZONA LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICII

LOCUINTE COLECTIVE P+3E

LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICII D+P+5E+Er

DEMISOL CONTINUU

LOCUINTE COLECTIVE SI INSTITUTII SERVICII P+5E+Er

| CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

SPATIU VERDE

PARCARI DALE INIERBATE

| PLATFORMA GOSPODAREASCA

LUCIU DE APA

CALITATE

NUME

SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR.

DATA

EXPERT

VERIFICATOR

STACONS

proiectare & censultanta

devartulDececal or, & Avad CP 31133
kO3 836 131

wacane_ired yah0a, o
AN

'/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL

1SC 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucurest, nr. 19

InterContormity

Nr. proiect:
5412024

Titlu proiect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT

SPECIFICATIE

NUME

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,

I \ .
SEMNATURA Scara; | Format:|  goury s sERVICH 51 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

SEF PROIECT

arh.Crainic Dorin

1:500 Al mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

PROIECTAT

}irh.Crainic Dorin

Faza:

P.UZ

Data: Titlu plansa: MOBILARE

DESENAT

Frh.Crainic Dorin

mai 2025

Plansa nr.:
05 URB




CALTATE | NUME
EXPERT
VERIFICATOR _ | o,

Beneficiar:  SC THRI T HOLZHOUSE SRL

Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucure,sﬁ,lnr. 19

Titlu proiect: ELABORARE PUZ SIRLU AFERENT
T CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE;
SPECIFICATIE E SPATI I SERVICH S| LOCUINTE COLEGTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

SEF PROIECT arh.Crainic Dorin mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

PROECTAT  ph.CmimcDoin Titlu plansa: ILUSTRARE URBANISTICA Plansa .
DESENAT rh. Crainic Dorin mai 2025 06 URE




STUDIU DE INSORIRE- SOLSTITIU DE IARNA - 21 DECEMBRIE
Jud. Arad, municipiul Arad, Str. Noua nr.3-5
Rasarit 8:08 Apus 16:38

ORA 8:08

ORA 10:30

Abaca helioluxmetrica

ORA 12:00

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS L/ Beneficlar:  SC THRUST HOLZHAUSE SRL Nr. proiect:
oieclare & Itant
FFHELER fonsuan : IS0 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 S
InterConformity
ER Titlu proiect:  ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT izl
” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE GOLECTIVE, ;
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SPATII S SERVICH S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE 50
SEE PROIECT  larh.Crainic Dorin - A3 mun. Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad '
PROIECTAT prh. Crainic orin Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
— i 2025
DESENAT farh. Crainic Dorin S STUDIU DE INSORIRE 07




Faza:
P.U.Z
.08 URB

Plansa nr.:

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPATI SI SERVICII $1 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE
mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT
Titlu plansa: PLAN PARCARI DEMISOL

A2
2025

vala:
mai
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Camin de vizitare e\gs;cent

335522 Arad

OPUS

o

Iocuri de parcaps §|
dispuse subtapan \

o 106.41
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PRAGAD. A
3559204\ \
R Y \

:

\ \ \ ‘:‘ \ n_— ) C \
\ ‘ \ s R CAD. b\ \ Legenda
\ \ X \ \ T 356066 @ \
— \ \ \ 7 NR.,CAD. o |——|C nducta alimentare cu apa rece menajera
i \ = \ \ \ ONRCAD AT R 06.57 NR. CAD. \ ° : ’
\ \ - g o ‘-‘. \ '\\ o) \ ‘\\ P = \
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CALITATE NUME

SEMANTURA CERINTA
EXPERT

REFERAT /EXPERTIZA NR.

DATA

VERIFICATOR

STACONS

Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL
preiectare & consultanta
vt Datd .0 O 303 12015 Jud. Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19
pot-ome Sl

Nr. proiect:
5412024

SPECIFICATIE NUME e

Titlu prolect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT

SEFPROIECT  [arh.Cra™

TRp Scara: Format: CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
' ' SPATII §1 SERVICI S LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE
- 1:1000

mun. Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT ing. Me._

Faza:

PUZ

Titlu plansa: PLAN DE INCADRARE
DESENAT ing.. mai 2025

Reglementari edilitare

Plansa nr.:
ED. 01
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STACONS

bulevardul Decebal nr. 6

proiectare & consultanta

Arad CP 310133
telefon: 0731 836 131

- LISTA CENTRALIZATOARE

Conform certificat de
Beneficiar
Denumire lucrare

Amplasament
Proiectant general
Numar proiect

AVIZE OBTIUNE

urbanism nr. 1090 din 11.07.2024 emis de Primaria Municipiului Arad
SC THRUST HOLZHAUSE SRL

ELABORARE P.U.Z SIR.L.U. aferent pentru ANSAMBLU REZIDENTIAL
CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII S| LOCUINTE COLECTIVE

CU AMENAJARI SPORTIVE
Jud. Arad, municipiul Arad, extravilan C.F. nr. 362682

S.C. STACONS SRLL.
54/2024

Faza de proiectare PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de ur

DOVADA RUR
PROCES VERBAL DE R

01.
02.
03.
04.
05. RAPORTUL INFORMAR
81200/13.12.2024
06.
17754/A5/14.04.2025
07. ANUNTURI PRESA (3)
08.
09.
10.
1.
12.
(<
14.
S}
16.

17.

AVIZ DELGAZ GRID SA

36607/21/28.04.2025
18.

19.
20.
21.

AVIZPC Nr. 1.122.440 d

34653/05.08.2024
22. AVIZ MAPN Nr. DT/3561

23:

1s0
9.001

www.stacons.ro

J02/144/1997 CuUI: RQ,9330282

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOG
AVIZ DE OPORTUNITATE SI PLAN ANE

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il -

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENT]
AVIZ SANEPID Nr. 80/19.03.2025

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA Nr. 1327/17.03.2025
AVIZ RETELE ELECTRICE Nr. 26231612 din 12/05/2025
AVIZ COMPANIA DE APA ARAD Nr. 6190/14.03.2025

AVIZ SC ORANGE ROMANIA COMMUNICAT
PROTELCO SA AF0452409/22048/22048 din
AVIZ PSI Nr. 1.122.439 din 19.03.2025

STUDIU GEOTEHNIC Nr. 90/2024 S| REF

AVIZ TRANSPORT URBAN CTP Nr. 264/10.03.2025

stacons _arad@yahoo.com

banism nr. 1090/11.07.2024 este urmatoarea:
ECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 842/2025
RAFIC VIZAT OCPI 38615/27.03.2025

XA NR. 45/13.12.2024

Il S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - Nr. Ad. 68737, 77040,

Nr. ad. 3392,

A DE PROTECTIE A MEDIULUI Nr. 7119/17.04.2025

Nr. 214959266/11.03.2025

AVIZ ANIF Nr. 61/18.03.2025
AVIZ SERVICIUL RUTIER Nr. 289.827/10.03.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRC
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORI

ULATIEI Nr. ad. 33069/21/15.04.2025
ZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC Nr. ad.

IONS SA Nr. AFO452409/22048/21498 si SC
03.04.2025

in 19.03,2025
ERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC Nr.

SIS T
'fl DIy Ro,f:‘?:\_

e
TntoW
arhz‘CEfﬁ?ﬁw

0y



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD [ Nr.cerere |~ 80816

’ r
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad L Zva 04
[ 4 ” _Luna _07
r” - Anul! 2025
Mfﬂﬂ. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TR ' PENTRU INFORMARE ﬁimﬂ*’ i
Carte Funciara Nr. 362682 Arad - III llllﬂ

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Noua, Nr. 3-5

Nr. Nr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 362682 15.496 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
99096 / 23/08/2022
Act Notarial nr. 3405, din 18/08/2022 emis de Lang Norbert Alex;

Se infiinteaza cf. 362682 a imobilului cu nr. cad. 362682/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:

g1 |~ nr.cad.325852\cf.325852;
~-nr.cad.325853\cf.325853;

~- nr.cad.325855\cf.325855;

93259 / 21/08/2024
Act Normativ nr. 600, din 08/02/2023 emis de ANCPI;

B10 |se noteaza repozitionarea imobilului

118999 / 11/10/2024
Act Notarial nr. 2064, din 09/10/2024 emis de REISZ- MEDRE Attila;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin‘ Al
Conventie, cota actuala 1/1 5
1) SOCIETATEA IDEAL THRUST RESIDENCE S.R.L.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

' Al

Bl1

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii I, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1




ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 299
din 28 mai 2025

pentru construire Ansambly rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii gi locuinte colective
Cu amenajdri sportive pe parcela identificats prin C.F. nr., 362682 — Arad,
beneficiar: SC Ideal Thrust Residence SRL

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in Referatul de aprobare
nr. 47439/23.05.2025,

Analizind raportul de specialitate nr. 47440/23.05.2025 al Directiei Patrimoniu - Serviciul
Evidenta si Administrare Domeniul Public,

Luand in considerare adresele SC Thrust Holzhause SRL fnregistrate la Priméria Municipiului
Arad cu nr. 38055/24.04.2025, respectiv nr. 38056/24.04.2025,

Tinand seama de Certificaty] de urbanism nr. 1090/1 1.07.2024 si Certificatul de urbanism nr,
1658/16.10.2024 emise de Primaria Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 612 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicati, cy modificarile si completirile ulterioare,

Vézand Cartea Funciars nr. 362682 Arad, Cartea F unciara nr. 366567 Arad, Cartea Funciari
nr. 355920 Arad, Cartea F unciard nr. 367082 Arad si Cartea Funciari nr. 329032 Arad,

din totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art.
196 alin. (1) lit. a) si art. 286 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernuluj nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE:



CALITATE NUME
EXPERT

VERIFICATOR

STACONS
prolectare & consultanta > [ .
) ge Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19

Buevands Decsod o1 § Aud 03 31C1)
m 1

SC THRUST HOLZHOUSE SRL

Hezcanhrmly

Titlu proiect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT
_ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA " SPATI SI SERVICH S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMEN 14RI SPORTIVE

mun.Arad, str Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

SEF PROIECT arh.Crainic Dorin
Plansa nr.:

i alll el bl Data: Titlu plansa:
DESENAT inic Dorin mai 2025 PLAN DE INCADRARE i




Carte Funciard Nr. 362682 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362682 15.496 :
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. .

DETALII LINIARE IMOBIL

T
\\ .0 319925
\ 337 3

310173 .
9 353423

3T915

347081
“/

383424

363419

362482

367082

388424

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa| 15496 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 41.63

2 3 19.487

3 4 49.064

4 5 3.637

5 6 6.06

6 7 99.799

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 362682 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

'

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o (m)
7 8 10.642

8 9 24.549

9 10 33.728

10 11 31.714

11 12 25.699

12 13 18.906

13 14 94.394

14 15 9.839

15 1 33.423

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. .

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/07/2025, 11:03

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care cc:itine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.,' ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliary ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

_ANCPL
P s Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

. AT AL 3
TEELICRRNSS DUCRI RARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 842 / 2025

Intocmit astazi, 17/04/2025, privind cererea 38615 din 27/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: IDEAL THRUST RESIDENCE SRL

2. Executant: Tira Beniamin- Emanuel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie tehnica pentru elaborare P.U.Z si R.L.U.
pentru: “Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective

Cu amenajari sportive conf. avizului de oportunitate”
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
354 26.03.2025 |inscris sub semnatura privata thrust zolzhause srl
1090 E.mﬁm act administrativ. =~ “@ﬁrinﬁa Municipiului |
cul [18.09.2024 inscris sub semnatura privata |ONRC 4 ARAD __|
|'362682 .04.03.2025_!irﬂs su_b smnatira prﬂata_ BClARﬂ i
PLAN 126.03.2025 finscris sub semnatura privata [Tira Beniamin- Emanuel

|DCfUWNTATIf26ﬁ.2(TS inscris sub semnatura privata Tira Beniamin- Enﬁnuel_J

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 842 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICH S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE, UAT ARAD,

JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
15496mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr.362682 situat in intravilanul loc. Arad, str. Noua, nr.3-5,

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1090/11.07.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei $i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizats réspunde
pentru materializarea limitelor imobiluiui in concordantad cu documentatia cadastrals.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrare a consiliului local. In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneazi lucririie de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existent’ in baza de date.
6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

362682 irAvertizare Receptia 38615/27.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 362682 pe o
- o |Subrafatade15496mpt 7" |
|- Avertizare | Receptia 38615/27.03.2025: Poligonui 1 se afla intr-o zona reglementata prin
[ — | L1//20141UATO262 O put B
- _'Avertizare Receptia 38615/27.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin |

1 L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarati Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Inspector
MARTA COSTAN

Semnat digital de Marta Costan

DN: c=RO, I=Arad, o=Gficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, cn=Marta
r a OS a n Costan, seriall M177, st=Arad, gi ta, sn=Costan

Data: 2025.04.17 08:34:14 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) ‘ Adresa imobil Plan de incadrare in 2013
362682 | 15496 loc. Arad, str. Noua, nr. 3-5 . Scara 1: 2000
_ _ | i —_— | Plan topografic
Cartea funciara nr. Unitatea administrativ teritoriala (UAT) J Scara 1: 500
362682 Arad, judetul Arad
/
"
/ Aa
® 106.500-1§6.46 TR 144
2 oo 106,42 o W
520300/ o 106. on 1475
\ \
A“\,I “‘\.
o 106.00 ‘\I \-. P
\ \
st.ﬂ\
\ Contur imobil cu nr cad 362682
105.99 \ v X v
\ ; o 105.72 ° \ ' o in]
\ & 37 0(@ 06.97 = o 105.85 o 105.74 x\ ‘ ‘u\ 1 529175.273 212342654
22 @107 35 2et e @106 2 529177.802 212309.326
20 (6,83 25700 \ \ 3 509778.547] 212099515
. ‘ \ 4 529264.917 212261.433
5 » 106,22 5 529271.059 212279.313
° 106.14 6 529279.371 212303631
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A. Date referitoare la teren
Categoria de Suprafata o
Nr. Parcela X Mentiuni
folosinta (mp) SISTEMUL DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
1 Curti constructii 15496 Teren neimprejmuit SISTEM DE NIVELMENT MAREA NEAGRA 1975
. Denumire proiect: Plan topografic pentru elaberare PU.Z si
Total: 15498 SC TIRA TOPOMETRIE SRL RLU. pentru:"“C‘cmstrLllinjr‘e alnsarpblu rezidential cu locuinte ‘ Nr. P;Z'IECT
B. Date referitoare la constructi AU . colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive
—— - "y NG T AUTORIZATIE: RO-B-J, Nr. 3012, CLASAII. conf. avizului de oportunitate”, pe parcela cu nr cad. 362682, din
cangtﬁgcﬁe Destinatia Suprafata cor(\ﬁntn;lta la sl Mentiuni ria f = tel. 0741327808, e-mail: tira.topometrie@gmail.com CF nr. 362682, localitatea Arad, str. Noua, nr 3-5, Judetul Arad.
= - 9 Beneficiar: THRUST HOLZHAUSE SRL
- 1
P ‘ Sef proiect ing. Tira Beniami Plansa:
~ P AT o el proiec Ing. fira Benlamin SFara PLAN TOPOGRAFIC
oL . - y myg‘.nedl _ Intocmit ing. Tira Beniamin 11: 5500090 PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- BENIAMIN- . . =
Suprafata totala masurata =15486mp BENIAMIN EMANUEL Desenat ing. Tira Beniamin Data Plansa nr.
Suprafata din act = 15496mp -EMANUEL Date 20250326 T | martie 2025 1
!




ROMANIA

JUDEI:UL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Cilin

ADMINISTRATNR PUBLIC
B‘.-.A» - DNLA

Ca urmare a cererii adresate de citre CUCU GABRIEL, reprezemant d.L. 1HKUDI
HOLZHAUSE S.R.L., cu sediul in Jud. ARAD, Mun. ARAD, Str. BUCURESTI, Nr. 19, inregistrata
cu nr. 68737/08.08.2024, cat si a completarilor solicitate depuse cu adresele nr. 77040/ 10.09.2024, nr.
81200/26.09.2024, nr. 91503/31.10.2024 si nr. 94920/12.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NT. gb din 4%//'?202‘1'

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI
SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, Str. Noui, Nr. 3-5, Judetul Arad, pe parcela identificati in extrasul
C.F. nr. 362682 — Arad, cu o suprafati totald de 15.496,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

* laNord - proprietate domeniul public (C.F. nr. 366567 — Arad), strada Bogdan Voievod (C.F. nr.
355915 — Arad), cladiri rezidentiale, identificate prin Nr. Topo 3358/1/6, C.F.nr.310173,313171,
319925, 317039, 315752 — Arad, respectiv str. Bogdan Voievod, nr. 94);

¢ la Vest — teren viran pe care se va realiza conexiunea rutier propusa dintre Calea Aurel Vlaicu
si strada Ion Campineanu;

* la Est - strada Noua (C.F. nr. 355920 — Arad), drum pietruit si cladiri rezidentiale, identificate
prin C.F. nr. 332197, 352734, 352735 — Arad, teren agricol (C.F. nr. 363765 — Arad), PUZ aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 446/2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie: ,,Locuinte individuale”,Municipiul Arad,
intravilan, Strada Nou, numerele 10; 10/A; 12; 12/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr.
363420 — Arad; nr. 363419 — Arad; nr. 363424 — Arad; nr. 363423 — Arad, Proprietari:
BORDIANU CORNELIU si BORDIANU DORU, Proiectant general: S.C. POWER ON
SOLUTIONS S.R.L., Dezvoltator: BORDIANU CORNELIU INTREPRINDERE FAMILIALA;

* la Sud - o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Vlaicu.

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Teren este proprietate privata identificat prin:
-C.F. nr. 362682 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 15.496,00 mp, proprietar DEDULEA
ALEXANDRU.

ek



In conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L.M. Arad nr.
588/2023, parcela se aflda in UTR 24 — ISco24B — subzoni constructii comerciale.

Functiuni propuse: locuinte colective si functiuni complementare

3. Indicatori urbanistici:
- POT maxim = 35,00%
- CUT maxim = 1,60
- Spatiu verde = minim 25%
- Regim maxim de inéltime: D+P+5E+Er spre Calea Aurel Vlaicu, P+3E spre str.
Bogdan Voievod
- H maxim = 25,00 m

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat sa nu depiseasca inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de 19.08.2024,
data de 12.09.2024 si din data de 07.11.2024.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor:

- accesurile se vor realiza din strada Noud si conexiunea rutiera propusi dintre strada Ion Cidmpineanu si
Calea Aurel Vlaicu. Litimea pértii carosabile va avea minim 7,00 m.

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numdarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii $i amenajéri autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024,

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdilor impreunda cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completérile si modificarile ulterioare) si Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1090 din 11.07.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad;



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regéseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad,
sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1090 din 11.07.2024, emis de Priméaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din data de 19.08.2024, data de 12.09.2024 si din data de 07.11.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-S_prin Civvariy

“/IB
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ARCHICAD EDUCATION VERSION—[

PLAN DE SITUATIE
scara 1:500

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus

puprafata(mp) Procent(%) Suprafata{mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 | 100,0 0 0 i
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 29.60 |200 apartamente
complementare (24793 s dest.) maxim
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate warcor surstermne] 0 0 3106 | 20.05 328 locuri ittt tearéepmumz ‘
Spatii verzi / loc de joaca 0 0 4020 25,94 1";35“:;5:'3;5"\2;;'; f;;gt;?ggﬁa;a;gzgjg;,gp dale inierbate si 200 mp sp,
TOTAL: 15496 100,00 15496 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata{mp) Procent(%)

Zona curti constructii 22215| 55,51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 | 11.48 |
Cai de comunicatie 3065 7.66 | 6079 | 15.19 '
Spatil verzi 14720 | 36.83 | 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00 40000 | 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T. maxim : 359%

C.U.T. maxim : 1.6

Hmax .: 25,00 m ( delacota +- 0.00)
Spatiu verde : min. 25 % I
Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er; P+ 3E
200 apartamente maxim

REGULAMENT i
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTAPUZ UTR 42 i}

ZONA FUNCTIONALA ‘
L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI:

L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cc -CAROSABIL

P1 - 200PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

P2 - 100PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

LEGENDA:
DELIMITARE
(] ZONA STUDIATA 40.000 mp

(] INCINTA CU PROPUNERI 15 495 mp
Contur imobil cu nr cad 362682

ZONIFICARE
- x h [ ZONACURTI CONSTRUCTII
. m m;
1 529175.273 212342654
] I B Al DE COMUNICATIE RUTIERA |
3 529178.547 212299.515 ! |
7 525268.617 712250.807 DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)
5 529271.434 212268.042
6 529281.005 212296.035 !
. 12397.606 - ; : ) i
[ T —— ["_] PROFILSTRADAL -PROPUNERE |
9 529210.645 212431.366
0| 520213051 o10367.300 ] ZONAPROPUSA SPRE RELOCARE
1

-]

529172.121 212384.164

PROPUS

[ ] EDIFICABL CONSTRUCTI |
la parter partial spatii cu functiuni complementare )

[] EDIFICABL CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE

L] CAROSABILIN INCINTA

[ ] ALEIPIETONALE
[ ] SPATIUVERDE 7

[T 1] PARCARI DALE INIERBATE '
[__] SPATIUVERDE COMPACT/

LOC DE JOACA

e 0 A A

PLATFORMA PENTRU PUBELE

{ [: PELICULA DE APA

=

JUDETUL ARAD

Ty
T .
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARA: ; @(

ANEXALA
AVIZUL DE OPORTUNI"/ ' l |
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CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR, DATA [
EXPERT
. VERIFICATOR I
STACONS [/ Beneficiar:  sC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
prolectare & consultanta
[P — 180 8001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 5712024
o 07 83873 InterConforrity
‘wiaconi_und Byahoo.com AT —— . R
e Titlu profect: ELABORARE PUZ S RLU AFERENT Faza:
} ) CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME I SEMNATURA _J Scara: | Fommat: SPATI SI SERVICI S1 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE 5.0.
SEFPROIECT _|arh CrairicDorin T pg mun.Arad, sir.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362662 Arad |
PROIECTAT frh. Crainic Dorin Data: Titlu plansa: CONCEPT PROPUS Blaren . ||
DESENAT rh. Crainic Dorin [




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 68737, 77040, 81200/A5/73. /9. 762

RAPORTUL INFORMARII §SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii §i servicii si locuinte
colective cu amenajiri sportive

- Amplasament - municipiul Arad, str.Noua nr.3-5, CF 362682 Arad

- Beneficiar: SC THRUST HOLZHAUSE SRL

- Proiectant — SC STACONS SRL, arh.RUR Crainic Dorin, proiect nr.54/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

e Prin adresa nr.68737/08.08.2024 si completirile depuse cu nr. 77040/10.09.2024 si
nr.81200/26.09.2024, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati s consulte si sa
transmita observatii in perioada 01.10.2024-10.10.2024, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49.

e S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in
data de 01.10.2024 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor
si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia stabilita.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, organizate in data de 19.08.2024,12.09.2024, 07.11.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.85110/09.10.2024, proprietarul imobilului din str.Noui nr.8, in
numele proprietarilor imobilelor din str.Bogdan Voievod nr.92 si nr.94A contesti oportunitatea
elabordrii acestei documentatii, avind in vedere urmitoarele motive :

- Necesitatea §i oportunitatea construirii de locuinte P, P+1E conform caracterului zonei si
tesutului urban al cartierului Gai;

- Zona studiatd nu este suficient de mare incat si iasd in evidentd faptul ci pe toate laturile
costructiei (str.Noua si str.Bogdan Voievod) exista doar locuinte cu nivel parter sau P+M;

- Realizarea unui studiu de trafic in zon3;

- Reteaua de apad si canalizare nu este dimensionat pentru a deservi un numir atit de mare de
apartamente;

- Nu a fost solicitat avizul M.Ap.N;

- Infrastructura rutierd de pe str.Bogdan Voievod si str.Noud nu este proiectati pentru traficul
generat de blocuri, fiind drumuri inguste;

Prin adresa inregistratd cunr.85106/09.10.2024, Asociatia Gai Cartierul Nostru prin avocat Hac
Rahela Georgiana din Baroul Arad ne transmite solicitarea de a nu aviza studiul de oportunitate, avind
in vedere amplasarea fatd de vecinatati, procentul de ocupare al terenului, faptul ci terenul este traversat
de 2 linii de inaltd tensiune (400KV), spatiile verzi, impactul auto generat de investitie, interventia
brutald asupra tesutului urban al cartierului, respectarea art.14 din HGR 525.

Solicitarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentafiei pentru a rispunde
motivat, la data de 11.10.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.86941/16.10.2024, initiatorul si elaboratorul documentatiei au
transmis raspunsuri la sesiziri, acestea fiind transmise contestatarilor la data de 17.10.2024.



Prin adresa inregistratd cu nr.91234/03.10.2024 Asociatia Gai Cartierul Nostru ne transmite
faptul cd in urma discutiilor avute, este de acord cu propunerile din documentatia intocmita pentru
emiterea avizului de oportunitate, cu urmatoarele conditii:

”1. Suntem de acord cu propunerea de a face retragerile la cele 3 imobile propuse de P+3 astfel
incat sa se distanteze fata de casele de pe latura de nord la o distanta rezonabila fatd de casele din
vecindtatea ansamblului rezidential.

2. Suntem de acord cu propunerea de a ramane acele trei corpuri la un regim de inaltime P+3

3. Prevederea in PUZ a drumului de acces care face legatura din str.lon Cimpineanu in Calea
Aurel Vlaicu, solicitam sa se identifice in documentele depuse catre primarie sursa de finantare pentru
acest drum, care se preconizeaza pe latura Vestica, langa unitatea militara
(investitie privatd sau investitia Primariei Arad). Acest punct este obligatoriu (identificarea surselor de
investitii) la etapa de Oportunitate, conform legislatiei in vigoare.

4. Identificarea proprietarului terenului pe care se propune viitorul drum.

5. Obtinerea avizelor de la Ministerul Apararii si cel de la Autoritatea Aeronautica Civila
Romana ( daca este cazul, locatia fiind pe traseul de interes al acestora)

6. Asigurarea de catre proiectant ca se respecti distantele legale si asigurarea de zone verzi si
parciri, conform legii.

7. Identificarea sursei de investitie ( cine face investitia) pentru reabilitare drum (partial asfaltat)
str.Noud cu acces in calea Aurel Vlaicu.

8. Propunerea si executarea unei solutii cu privire la accesul in Calea Aurel Vlaicu, astfel incat
sa fie prevenite accidentele ( send giratoriu, semaforizare, obligarea conductorilor auto sa mearga spre
stanga spre oras, evitand sa se traverseze 4 benzi de circulatie).”

Prin adresa 88306/21.10.2024, Asociatia Gai Cartierul Nostru ne transmite raspunsul
Ministerului Apararii Nationale nr.DT16429/14.10.2024 cu privire la necesitatea obtinerii avizului
MADN.

Solicitarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei, in vederea preludrii
observatiilor transmise.

Prin adresa fnegistratdi cu nr.94920/12.11.2024 este depusi documentatia revizuiti cu
completérile solicitate.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetétenii au fost invitati s consulte sisd
transmitd observatii in perioada 19.11.2024-29.11.2024, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate (solutie revizuita) disponibila la sediul Primiriei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbani si Protejare Monumente, camera 49,

Prin adresa nr.ad.94920/19.11.2024 a fost comunicat constatarilor posibilitatea de a consulta
varianta revizuitd a documentatiei depuse.

Péanad la aceastd data nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilit3 pentru aceasti etapi de informare, se va putea
emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

ARHITECT SEF
Arh Emiliaw~~ " iu
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ st RLU — Ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si
servicii §i locuinte colective cu amenajiri sportive

Amplasament - municipiul Arad, str.Noui nr.3-5, CF 362682 Arad

Beneficiar: SC THRUST HOLZHAUSE SRL

Proiectant — SC STACONS SRL, arh.RUR Crainic Dorin, proiect nr.54/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primdriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

¢ informarea i consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obli gatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 01.10.2024-10.10.2024
elaborare 19.11.2024-29.11.2024

Etapa a 2-a —etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

hd

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744 &

Www, primariaarad.ro Pma@primariaarad.ro %ér,

Nr. certificatUIG-1014-EQ-1038

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 3392, 17754/A5/ 14 (L, 2575
Spre stiinti,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. ARAD, B-dul DECEBAL, Nr. 6, Jud. ARAD
stacons_arad@yahoo.com
Citre,
CUCU GABRIEL,
reprezentant S.C. THRUST HOLZHAUSE S.RL.,
Mun. ARAD, Str. BUCURESTI, Nr. 19, Jud. ARAD
C.GABRIELOFF ICE@GMAIL.COM

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ¢i Regulament Local de Urbanism
aferent — "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII $1
SERVICII $I LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE", amplasament intravilanul
Municipiului Arad, Str. Nous, Nr. 3-5, Judetul Arad, pe parcela identificats 1n extrasul C.F. nr. 362682 —
Arad, cu o suprafafi totala de 15.496,00 mp, aflatii in etapa a 11-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizdrii documentatiei in cadrul sedinfei din data de
21.01.2025, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
§i amenajdri autorizate pe raza Mumicipiului Arad aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al Mumicipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului mivim de locuri de barcare pentru lucririle de
constructii si amenqjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Mumicipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef gi promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghiduluj privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr,
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a III-a, documentatia se va depune cu cerere tip insugita de cétre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusé spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnat3 §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si dous copii) pe suport de hartie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
Intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 3502001 privind amengjarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, astfel
incét sd poat3 fi integrate n sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliars — §1 CU, extrase CF, avize,
acorduri, efc., - in format pdf, cat si dovada achitéirii taxei RUR.

Aléturat va inaintdm Raportul informirii si consultdrii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian—S?Jjn Ciurarin

_' J Funcfia _ Nume prenwane - a4’ | Data
Verificat |  Sef serviciu arh. loana Barbitei * N_APR 7075 |
l Elaborat | Consilier | ing. Laurentiu Florescu M _).04.2025 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad. 3392,17754/A5/ 440k, 2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiet de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii §i servicii §i
locuinfe colective cu amenajiiri sportive

Amplasament: - intravilanul municipiului Arad, str.Noui nr.3-5, C.F. 362682 Arad
Beneficiar: SC THRUST HOLZHAUSE SRL

Proiectant: - SC STACONS SRL, arh. RUR Crainic Dorin, proiect nr. 44/2024

In vederea informdrii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.3392/17.01.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 29.01.2025.

Publicul a fost invitat s transmit comentarii gi observatii privind propunerile PUZ in
perioada 29.01.2025-12.02.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaz# acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, identificate cu CF 355052, CF 310173, CF 3131 71,
CF 319925, CF 341780, CF 317039, CF 315752, CF 363765, CF 363420, CF 363419, CF
363424 CF 363423, CF 332197, CF 352734, CF 333329, SC STOC DIGITAL STUDIO SRL,
ASOCIATIA GAI CARTIERUL NOSTRU, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a
fost consultati de proprietarul imobilului din str. Noua nr.2A la data de 05.02.2025.

Prin adresa tnregistrati cu nr.10519/07.02.2025 proprietarii imobilului din str. Bogdan
Voievod nr.94A, ne transmit urmitoarele;

“Proprietatea si locuinta noastrd este in imediata vecinitate (de aceea am si primit
notificare) si doresc si pe aceastd cale sa imi exprim dezacordul cu privire la construirea abuziva
pe fiecare colt de pdmant din Arad. Respect dreptul fieciruia de a folosi terenul dupd buna
placere dar aici nu este vorba despre dreptul unui cetiitean ci despre abuzul firmelor nesstule.
Cu toate cd existi o legislatie care limiteazi conditiile de construire, ea este abuzata de fiecare
datd fard exceptie. Deci vreau s imi exprim dezacordul cu privire la aprobarea construirii de
blocuri pe acest teren dintr-un cartier de case si sii vi rog ca, daci aprobati asa ceva, sd si
verificati etapa cu etapa ca legislatia sa fie respectata si s# nu mai fim tot noi, oamenii care ne
duceam vietile linistiti intr-un cartier unde am pltit enorm terenul, cei care vom avea de suferit.
Dac& mai mult nu se poate, mécar sa vegheati sa nu fie mai riu. Dumneavoastri sunteti cei
responsabili si singurii care aveti autoritate.”

Prin adresa inregistratii cu nr.11653/11.02.2025 proprietarii imobilului din str. Bogdan
Voievod nr.94A, ne fransmit urmitoarele;

“Urmare a ingtiintdrii trimise de dumneavoastra si in calitate de proprietar si locuitor in
imediata vecindtate a intravilanului str. Noui nr 3-5 din Mun. Arad, cartier Gai, imi exprim
dezacordul ferm ca pentru aceastdi parcela sa se elaboreze un plan de urbanism si R.L.U. care
sa permitd constructia de locuinte colective cu amenajiri sportive, spatii comerciale si alte

baliverne.
1



Nu este vorba de dezvoltare a orasului ci de "dezvoltarea” unui investitor. Stiu ca exista
o legislatie dar vid c& ea nu ne apara deloc. Legislatia e abuzati pentru a servi dezvoltatorii iar
apoi ne ldsati pe noi, niste cameni de rand si ne Jjudecdm cu ei pentru abuzurile asupra noastri?

Nu sunt de acord ¢3 s-a defrisat aceasts zond (aici triiau iepuri, ciprioare, vulpi si fazani.
Acum nu mai trilieste nimic). Nu sunt de acord ca dupd ce am plitit o cdrutéi de bani ca s3
locuiesc in cartier de case, o si fiu la poalele unui complex de blocuri. Puteti sa ne oferiti un
minim de previzibilitate v rog? Un minim de stabilitate!

Nu sunt de acord ca strizile din Gai sa fie iar drum pentru camione care nici nu platesc
intrarea in oras pt cii doar sunt aproape de centuri. Pani de curind a fost firma de transport cu
camioane in Gai. Nu i-a vizut nimeni.... Asa nu o sa ii vada nimen; nici pe dstia?

Cine va rispunde cand canalizarea nu va face fatsi in zona noastrd. Probabil stiti cum
functioneaza canalizarea in Gai...Vi rog sd verificati inainte sa aprobati!

Gai este cartier de case, strada Noui e cu case, de ce sa se aprobe cartier de blocuri in
cartier de case?

Tot traficul generat de acest complex de locuinte v trece prin Gai pt cd nu este alta cale
sa se iasa in Vlaicu. De ce? De ce fiecare stradi trebuie sa devina haos si nesigur pt copii si
biciclisti?

Daca nu va opuneti acestui demers de a se construi complex rezidential si comercial, tot
ce spuneti despre a crea un oras mai verde, a ridica nivelul de trai sunt doar vorbe goale......”

Prin adresa inregistratd cu nr.12483/12.02.2025 proprietarul imobilului din str. Noua
nr.2A ne transmite urmatoarele:

"Potrivit adresei nr. ad.3392/A5/22.01.2025 transmisa de dumneavoastrs, doresc sa fac
urmatoarele observatii

1. Conform P.U.G-ului in vigoare CF-ul 362682 se afla in UTR or. 24, subzona IS -
zona pentru institutii publice si servicii de interes general, NU in subzona LM- zona
rezidentiala.

2. In aceasta zoma, cartierul Gai, predomina subzona LMr24a,b,c,de,f - subzona
predominant rezidentiala cu clidiri de tip rural. Terenul pe care se doreste construirea acestuj
ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari
sportive, are ca vecinatati doar zona rezidentiala cu clidiri de tip rural.

3. Conform art.22 din PUG, UTR 24 - Iniltimea constructiilor sunt specificate
urmatoarele ,,Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si caracterul zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de iniltime P, P+1, P+2, P+2+M"

Avénd in vedere cele relatate mai sus, vi rugam sa respectati prevederile legale si sa nu
avizai acest PUZ, deoarece iniltimea clidirilor depdseste cu mult conditiile impuse prin PUG-
ul in vigoare.

Sustin dezvoltarea zonei, sunt de acord cu construirea unui ansamblu rezidential pe acea
parcela cu mentiunea ca obligatiile si conditiile impuse prin PUG-ul in vigoare si fie
respectate......”

Sesizirile au fost transmise initiatoralui si elaboratorului documentatiei pentru a
rispunde motivat.

Prin adresele inregistrate cu nr.13271/14.02.2025 §1nr.13273/14.02.2025, elaboratorul
documentatiei ne transmite urmitorul raspuns referitor la adresele nr. 10519/2025 si
nr.11653/2025 , privind observatiile legate de lucrarea mai sus mentionati:

”.....In introducerea raspunsului as vrea sa asigur vecinii de respectarea legislatiei si
procedurilor in vigoare, astfel pana in prezent in urma primei etape de consultare a populatiei a
fost o discutie cu vecinii reprezentati de o asociatie civica, in urma discutiilor s-an luat cateva
masuri prin retragerea blocurilor adiacente strazilor Noua si Bogdan Voievod. Urmare a primei
etape de informare si consultare s-a emis Studiu de Oportunitate cu numarul 45 din 13.12.2024,
a fost depus un memoriu general si un regulament de urbanism care au primit avizul comisiei
tehnice si s-a trecut la etapa a 2-a de informare.

Pentru proiectul ,,Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii servicii
si locuinte colective cu amenajari sportive" a fost emis certificatul de urbanism numérul 1090
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din 11 iulie 2024, conform ciruia zona studiat este pozitionat in UTR24 - ISco24b (subzona
constructii comerciale),

Conform PUG aprobat si prelungit cu hotirdrea HCLM Arad nr. 588/14 noiembrie
2023, zona studiata are admis POT = 85% conform Art. 24, iar regimul de iniltime nespecificat.

In cadrul studiului de Oportunitate a fost tratata sj problema circulatiei cu extinderea
strazii lon Campineanu pana in Bulevardul Calea Aurel Viaicu strada ce apare si pe panoul

afisat,

Raspunsul a fost transmise contestatarilor la data de 18.02.2025.

Prin adresa inregistrati cu nr.13276/ 14.02.2025 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmitoarele;

” Referitor 1a adresa nr.12483/ 12,02.2025 privind observatiile legate de lucrarea mal
sus mentionati, revenim cu urmitoarele rdspunsuri:

Pentru proiectul ”Construire ansambly rezidential cu locuinte colective, spatii servicii
s1 locuinte colective cu amenajari sportive" a fost emis certificatul de urbanism numarul 1090
din 11 iulie 2024, conform c3ruia zona studiat este pozitionat in UTR24 - ISco24b (subzona
constructii comerciale).

Conform PUG aprobat sj prelungit cu hotirdrea HCL 588/14 noiembrie 2023, zona
studiatd are POT = 85% conform Art. 24, iar regimul de inaltime nespecificat. Caracteru]
predominant al UTR24 este tipul de subzons fimctionals definits L.M. - zoni rezidentiali cu
cladiri cu mai mult de 3 niveluri, Acesta se invecineazi cu ISco24b, fiind zona noastrs de studiu.
Conform PUG UTR 24 Art. 5 in zonele 1SC024bed se vor da autorizatii de construire numai
dupa elaborare PUZ-uri (PUG general numeste PUD pentru ¢a notinea de PUZ nu exista la
momentul emiterii PUG).

Concluzionidm c#, in baza Art. 32 alin. 1 C din Legea 350/2001 (*in cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare de 1a prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locali are
dreptul ca dupi caz prin certificatul de urbanism sa conditioneze autorizarea investitiei de
aprobarea de citre autoritatea publica competentd a unuj PUZ”), propunerea noastra se
incadreaza in prevederile:

- PUG in vigoarea UTR24 Art. 24 zond predominant rezidentials (locuinte cu dotiri
aferente) - POT 40%

- Incadrare conform HGR525/96 Art. 2.1. Destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia:

2.1.5 zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - POT 40%

In concluzie, de Ia permisiunea POT 85% se va ajunge la o reducere Ia 40%

Legat de regimul de inaltime PUG-ul actual nu este stabilit prin UTR24 un regim de
maltime decét pentru zona predominanti conform Art. 1 tipuri de subzone functionale L.M.
zond rezidentialid cu cladiri cu maj mult de 3 niveluri adica P+3.

Conform HGR525/96 Art. 31 - Inaltimea constructilor (1) Autorizarea executirii
constructiilor se face cu respectarea maltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului



In concluzie, zona studiati nu are vecindtiti in sensul Art. 31.2 fiind limitatd de 4 strazi,
totusi conform Art. 31.1 caracterul zonei de minim 3 niveluri supraterane + inca dou3
suplimentare inseamna parter + 5 etaje, iar noi in proximitatea strazilor Bogdan Voivod,
respectiv strada Noud, am propus doar parter + 3 etaje.
Zona studiata de noi face o Jonctiune intre Calea Aurel Viaicu care porneste din zona
Girii Centrale si strizile limitrofe zonei L.M. UTR24, de aceea, regimul de indltime al cladirilor
orientate in frontul Caii Aurel Vlaicu sunt D+P+5+ER pastrand regimul de in#ltime care
delimiteaza un bulevard cu patru sensuri de circulatii, respectiv trecerea spre L.M. UTR24 cu
regim de inaltime P+3E, regim care este mai mic decdt cel permis conform paragrafului
anterior. Suplimentar de permisivitatea legald dovedita mai sus am retras de la limita de
proprietate supusa acestui studin minim 18 m in urma unui studiu de insorire predat la faza de
oportunitate, care atesti faptul ci umbra produsa de cladirile propuse nu trec de axul drumului
care delimiteaza proprietatea noastra de cele din jur si respecta OMS 119/2014. Aceasti masuri
a fost propusa din constiinta civici.
fn sensul prevederilor de mai sus, Primaria Arad a avizat Studiul de Oportunitate cu
numérul 45/13.12.2024, a aprobat Memoriul tehnic general si RLU in vederea etapei de
consultare numarul 2,
Va asiguram ca toata procedura de Autorizare de Construire si Autorizare Organizare
de Executie se vor face respectand toata legislatia in vigoare implementand toate solutiile
tehnice ale furnizorilor de utilitati astfe] incat sa ne asiguram de buna functionare a retelelor din
Zona in urma construirii,”
Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 18.02.2025
Prin adresa fnregistrati cu ar. 1 7754/27.02.2025 elaboratorul documentatiei ne transmite
documentatia revizuita.
A fost parcursa procedura de informare si consultare a populatiei pentru solutia
revizuits.
S-a afigat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 03.03.2025.
Publicul a fost invitat s3 transmits comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 03.03.2025- 19.03.2025.
- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.
- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, ASOCIATIA GAI
CARTIERUL NOSTRU $1 persoanele care au depus contestatii cu privire la reglementirile din
documentatia de urbanism.
Prin adresa inregistratd cu nr.21915/11.03 2025, proprietarul imobilului din str, Noua
nr.2A ne transmite urmatoarele:
Referitor la adresa nr. 12483/A5/1 8.02.2025 prin care ne transmiteti raspunsul
proiectantului principal, societatea STACONS SRL, cu privire la documentatia de urbanism
P.U.Z. si RL.U. - Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatil si servicii si
locuinte colective cu amenajari sportive, beneficiar SC THRUST HOLZHAUSE SRL.,
revenim cu urmatoarele observatii:
. Conform P.U.G. aprobat si prelungit prin Hotéirdrea HCL588/14.11.2023,
dumneavoastrs faceti referire la Art. 24 si specificati faptul ci “zona studiatd are admis POT =
85%, iar regimul de inaltime este nespecificat”. Avand in vedere cele relatate de dumneavoastra
dorim sa subliniem urmatoarele: art. 24 la care faceti referire este articohul care impune
wProcentul de ocupare a terenului”, nu inaltimea cladirilor

. Astfel, exact cum am aratat in adresa initiala, inaltimea constructiilor impusa prin PUG-
ul in vigoare se regaseste la art. 22 - Inaltimea constructiilor” care prevede urmatoarele;

»Autorizarea executarii constructiilor se Jace cu respectarea inaltimii medii a cladirilor

invecinate si caracterul zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de douq

niveluri cladirile imediat invecinate,

Regimul de inaltime P, P+], P2, P+24+M,

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:



- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului

urban;
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in

exploatare;
In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale,
inaltimea constructiilor va f; stabilita pe baza unor studii si documentatii de Urbanism,
Pentru constructiile care an Jost cuprinse intr-un Plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii, se va respecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie,
¢ Mai mult decat atat, dumneavoastra recunosteti conform raspunsului dat, faptul ca, conform

prevederilor art.24 — | Procentul de ocupare a terenului” odata cu intrarea in vigoare a
prezentului PUZ, permisiunea POT 85% pentru zonele comerciale se reduce la POT 40%,
procent aferent zonei predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente).

¢ Tot in raspunsul dumneavoastra, aduceti in discutie vecinatatile. Acestea se Tegasesc pe
strazile Bogdan Voievod si Noua. Vecinatatile Ia care faceti referire sunt case de locuit, cu

o inaltime maxima de 7 m.
® Avand in vedre Legea 114/1 996, inaltimea libera minima a camerelor de locuit este de 2,55
m, iar daca luam in calcul si placa de beton dintre etaje si toate finisajele necesare, se poate
aproxima inaltimea unui etaj la circa 3 m.
* Propunerea dumneavoastra din PUZ pentru blocuri este urmatoarea:
- in regim de P+3E — daca luam inaltimea de 3m/etaj, aceste blocuri vor avea o

inaltime de cel putin 12 m.
~ in regim de D+P+5E+ER (etaj retras) — daca luam inaltimea 3m/etaj, aceste

blocuri vor avea o inaltimea de cel putin 21m. De ce spun minim? Pentru ca Ia parterul

acestor blocuri vor fi spatii comerciale.
In concluzie, conform PUG aprobat, nu se poate depasi inaltimea cu mai mult de doua
etaje fata de media cladirilor imediat invecinate, adica inaltimea de 12 m.
Solicitarea a fost transmiss initiatorului si elaboratorului documentatiei, la data de

12.03.2025, pentru a rispunde motivat.
Prin adresa inregistrati cu nr.26090/21 .03.2025 elaboratourl documentatiei ne transmite

urmidtoarele:

b, asimilarea cladirilor mentionate prin aproximarea inilfimii nu este in
conformitate cu HGR 525/96 Art. 31 - Iniltimea constructiilor
(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a clidirilor
invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de inilfime si depdseasca cu mai mult de
doud niveluri clidirile imediat invecinate.
2) In sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strizii,
3) Fac exceptie de la prevederile alin, (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii. in concluzie, zona studiati nu are vecindtiti in sensul
Art. 31.2 fiind limitata de 4 striizi, totusi conform Art. 31.1 caracterul zonei de minim 3 niveluri
supraterane + inca doud suplimentare tnseamn3 parter + 4 etaje, iar noi in proximitatea strazilor
Bogdan Voievod, respectiv strada Noud, am propus doar parter + 3 etaje. Zona studiati de noi
face o jonctiune intre Calea Aurel Viaicu care porneste din zona Girii Centrale §i strizile
limitrofe zonei L.M. UTR 24, de aceea, regimul de indltime al cladirilor orientate in frontul Caii
Aurel Vlaicu sunt D+P+SE+ER péstrand regimul de tniltime care delimiteazi un bulevard cu
patru sensuri de circulatii, respectiv trecerea spre L.M. UTR24 cu regim de inaltime P+3E,
regim care este mai mic decdt cel permis conform paragrafului anterior. Suplimentar de
permmisivitatea legald doveditd mai sus am retras de la limita de proprietate supusi acestui studiu
minim 15 ml in urma unui studiu de Tnsorire pe care il vom anexa prezentei, care atesti faptul
cd umbra produsi de clidirile propuse nu trece de axul drumului care delimiteazi proprietatea

5




noastri de cele din jur si respecti OMS 119/2014. Aceasti mésura a fost propusa din congtiinti
civica.

In concluzie: va asiguram de respectarea "vecinatatii” in sensul definit de lege, va
asiguram ca inaltimea maxima definita ca, minim 3 niveluri supraterane a permis oamenilor sa
isi construiasca cladiri mai mici decat maximul stabilit de zona dar caracterul si inaltimea
conform PUG raman cele definite de articolul mentionat, prin propunerea noastra s-a respectat
mediul inconjurator, spatiile vezi, plantele si amenajarea Iuciului de apa fiind dovada in acest
sens.

fn sensul respectarii regulilor de compozitie arhitecturala prin acest PUZ se definesc
doua zone una in proximitatea strazilor si una la frontul Caii Aurel Vlaicu pentru a fi facuta o
trecere sanatoasa de la un regim de case Ia un regim de front cu cladire inalta. Acest fapt denota
0 atentie sporita la imbinarea unui tesut urban existent cu unul propus.

Suplimentar de cele mai sus amintite vrem s3 raspundem si afirmatiilor prin care PUG
propus sa devina mai restrictiv amintindu-va ca la etapa de transparenta depusa pe site-ul
primariei zona noastra propusa nu face parte din zona Gai preponderent zona de case ci este
tratata ca o zona marginala bulevardului Calea Aurel Vlaicu, Acest fapt dupa cum am amintit
mai sus in PUG actual este tratat diferit fata de zona predominante a cartierului Gai, ca o
subzona de comert si servicii iar in PUG-ul Nou acest teren intra tot cu o destinatie diferita fata
de zona pur rezidentiala. Mai sus am definit si vecinatatea conform HG 525/1996 iar in acelasi
ton raspundem si articolului 14 din HGR 255.

Noi nu modificam in defavorabil zona propusa in PUG actual si PUG nou in faza de
transparenta din contra scadem coeficientii POT si CUT admis, marim procentul de spatis verde
si tinem cont gradual de trecerea de la Calea Aurel Vlaicu D+P+5E+Er inspre vatra Gai scadem
2 etaje adica P+3E respectand diferentele de nivel conform raspuns punctul 1.

fn sprijinul argumentatiei noastre mentionam ca in vecinatatea zonei noastre studiate a
fost aprobat un PUZ cu Hotararea nr 521 din 16 sept 2024 cu regim de inaltime la Calea Aurel
Vlaicu de 2S+P+9E+PH, Hmax= 37,50 m cum de altfel este si normal.

Caracterul Bulevardului Calea Aurel Vlaicu pe toata lungimea lui are blocuri inalte in
PUG Nou stabilindu-se aceasta prin zonarea LCl-zone de locuinte colective urbane mari cu
functiuni complementare.

In plus, a fost emis Avizul de Oportunitate nr 45/13.12.2024, prin care intelegem ci a
fost verificatd legalitatea propunerii §i totodati avantajul acestei investitii.”

Réspunsul a fost transmis 1a data de 24.03.2025.

Pani la aceast datd nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
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| Functia Nume prenume e~ = =T Daa _
Verificat | Sef serviciu Arh.Joana Barbite, - \PR. 2025
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Advertorial (P)

Anunt elaborare PUZ si RLU - construire ansamblu
rezidential | SC THRUST HOLZHAUSE SRL

&) 10 martie 2025 | ByArad Obiectiv

ANUNREIABORAREIPUZ{SHREU
CONSTRUIREJANSAMBLEUJREZIDENTIATL
SCATHRUSTIHOLZOAUSE

SC THRUST HOLZHAUSE SRL titulara a proiectului — ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII ST
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE,
amplasat in judetul Arad, mun. Arad, str.Noua nr. 3-5, C.E. nr. 362682 ARAD, anunta publicul interesat

asupraﬁ e L. it "ﬂ !'. . l.ﬁ L.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN., zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str.Splaiul Muresului FN, in termen de 15 zile
de la publicarea anuntului.
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Advertorial (P)

Anunt construire ansamblu rezidential | SC
THRUST HOLZHAUSE SRL

% 28 martie 2025 | By Arad Obiectiv

ANUNT{CONSTRUIREJANSAMBLUJREZIDENTIAL
SCYTHRUST{HOLZHAUSE|SRI

SC THRUST HOLZHAUSE SRL titulara a planului PUZ SI RLU: CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU
AMENAJARI SPORTIVE propus a fi implementat in intravilanul municipiului Arad, str. Noua nr.3-
5,CF. nr. 362682 ARAD, judetul Arad, aduce la cunostinta publicului decizia etapei de incadrare,
conform HG nr.1076/2004: planul nu necesita evaluare de mediu si va fi adoptat fara aviz,

Comentarii si propuneri justificative de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris la sediul
Agentiei pentru Protectia Mediului din Arad, Splaiul Mures, FN, in termen de 10 zile calendaristice de
la publicarea prezentului anunt.
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR $1 PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU S| ARIl PROTEJATE

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7119 din 17.04.2025

Ca urmare a notificarii adresata de SC THRUST HOLZHAUSE SRL, cu sediul in municipiul Arad, str.
Bucuresti, nr. 19, jud. Arad, privind planul ,Elaborare PUZ si RLU pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”,
propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad, str. Noua, nr. 3-5, jud Arad, amplasament
identificat prin CF nr. CF 362682 Arad, inregistratd la autoritatea competenti pentru protectia
mediului Arad cu nr. 880/R/4530 din 11.03.2025, precum si completarile inregistrate ulterior cu nr.
5473/24.03.2025, nr. 5772/26.03.2025, nr. 1134R/6048 din 31.03.2025

precum si a

- Deciziei nr. 30/11.04.2025 emisa de Presedintele ANMAP;

- Deciziei nr. 39/14.04.2025 emisa de Presedintele ANMAP;

in baza:

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 26.03.2025 si a
completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 107672004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ”Elaborare PUZ si RLU pentru construire ansamblu rezidential cu locuinte
colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”, propus a fi amplasat in
intravilanul municipiului Arad, str. Noua, nr. 3-5, jud. Arad, amplasament identificat prin CF nr. CF
362682 Arad, titular SC THRUST HOLZHAUSE SRL, nu necesiti evaluare de mediu si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
n privinta alocarii resurselor

Amplasamentul planului este situat in partea de vest a municipiului Arad, in UTR 24, in subzona
comerciala la nord de Calea Aurel Vlaicu, adiacent strizilor Noud si Bogdan Voievod, jud.Arad.
Terenul pe care se face propunerea are suprafata de 15496 mp conform C.F nr. 362682. Folosinta
actuala: curs constructii , proprietate privata, intravilan.

Pe amplasamentul se doreste realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective in regim de
inaltime P+3E (pe 3 laturi ale parcelei) si pe latura adiacent Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si
Servicii la parter si Locuinte colective la etajele superioare in regim de inaltime D+P+5E+Er.
Ansamblul este format din 2 zonificari: Z1 si Z2. Zona propusa Z1 pentru locuinte colective P+3E si
zona propusa Z2 pentru locuinte colective D+P+5E+Er. Locuintele colective din zona Z1 vor fi
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orientate spre strazile existente Str. Noua si Str. Bogdan Voievod respectiv, spre propunerea
continurii strazii lon Campineanu, iar zona propusa Z2 va fi orientata inspre Bulevardul Calea Aurel
Vlaicu.

Zona Z1 (E-V) are suprafata de 4950 mp cu accesul pe 3 laturi de la strazile din incinta propusa.
Fiecirei laturi cu strada i se propune un acces de cladire cu locuinte colective in regim de inaltime
P+3, fiind in total propuse 3 cladiri cu locuinte colective.

Zona 72 (la front Calea Aurel Vlaicu) are suprafata de 6860 mp cu accesul din partea de SV si SE
prin drumul de legatura din strazile propuse in incintd. Cladirile propuse sunt alipite la nivelul
demisolului si parterului, unde vor fi spatii de parcare la demisol, respectiv spatii si servicii la
parter, iar de la niveul etajului 1 se vor distinge 2 corpuri de cladire aflate la distanta de 16,05 m.
Categoriile de lucrari necesare planului/proiectului vor fi:

- locuinte colective, locuinte colective cu spatii servicii la parter care vor fi orientate catre cele 4
strazi propuse in incinta;

- dotari tehnico-edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- drumuri, parcaje, alei pietonale;

- amenajare zone verzi;

- functiuni complementare locuirii: birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin
alimentar, saloane infrumusetare, restaurant, cafenea, magazine, comert specializat;

Indici urbanistici propusi Z1: - zona locuinte colective

Spatiu verde: min. 25%/lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

Indici urbanistici propusi Z2 : - spatii si servicii cu locuinte colective si amenajari sportive

Spatiu verde: min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er

Bilant teritorial incinta cu propuneri__15496 mp

Nr. Crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
01. Curti constructii 15496 100 - -
02. Zona locuinte colective si functiuni complementare - - 4587 29,60
(24793 5. d.)
03. Carosabil | - - 3014 16,45
04. Pietonal/ platforma gospodareasca - - 769 4,9 |
05. Parcari - dale inierbate 3106 20,05
06. Spatii verzi_- loc de joaca - - 4020 25,94 |
TOTAL GENERAL 15496 100 15496 100

Alimentarea cu apa: racord la reteaua publicd de alimentare cu apa a municipiului Arad.
Apele uzate menajere: se propune extinderea retelei de canalizare menajera. Apele uzate
menajere se vor incadra in prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si
completata prin HG 352/2005.
Canalizarea pluviald: apele pluviale vor fi colectate de pe platformele carosabile si de pe cladir.
prin rigole cu guri de scurgere, printr-o retea de camine si conducte si se vor devarsa gravitational
in reteaua de canalizare pluviala existenta pe doua laturi ale terenului. Apele pluviale vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/2002 din HG 188/2002 modificatd si completata prin HG
352/2005.
Energie electrici: alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus
de la stalp LEA de joasa tensiune, aflat la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.
Locuri parcare: numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusd, in conformitate cu Anexa 5
din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si fara afectarea
domeniului public si prevederile Regulamentului pentru asigurasrea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajarile autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024. Pe plansa de mobilare
este reprezentat estimativ 335 locuri de parcare pe tot ansamblul din care 95 in cadrul constructiei
demisol. In interiorul zonei Z1 vor fi 75 locuri de parcare, in zona carosabila cu parcari exterioare
sonelor de construibilitate vor fi 165 locuri de parcare iar in demisolul propus in Z2 vor fi 95 locuri
de parcare.
Gospodarie comunald - va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
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parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare.

Accesul pe amplasament: se va realiza din doua strazi, una este strada Nou3, o stradi existentd de
unde se va realiza un racord cu strazile de incinta. A doua strada de unde se va accesa incinta este
prelungirea strazii lon Campineanu ce va face legatura intre Calea Aurel Vlaicu (artera principala
de circulatie) si strada lon Campineanu actuala. Pe toate cele 4 laturi ale terenului se propune un
inel de strazi, pe 3 laturi strazi cu sens dublu, iar pe latura a 4-a spre Calea Aurel Vlaicu se propune
o strada cu sens unic. Acest inel de circulatie perimetrald pe incinta va deservi toate unitatile
locative. Totodatd, in mijlocul inelului se poate realiza un spatiu verde conservat fara permiterea
accesului auto. Accesul auto in parcari se va realiza direct din drumul perimetral propus.
Spatii_verzi amenajate: vor fi realizate in conformitate cu Anexa 6 din HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si Legea nr. 24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad
572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru Asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Prezentul plan propune o fuctiune noua, in strategia de dezvoltare urbanistici a municipiului, care
prevede exploatarea potentialului zonei si specificul functional de dezvoltare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale - asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare

pentru obiectivele prevazute.

Propunerile prezentului PUZ nu afecteaza negativ zona studiata.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord - proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str.Bogdan Voievod, iar peste drum de
strada se afla cladiri rezidentiale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr
cad 319925, nr cad 341780, nr cad 317039, nr cad 315752;

- la vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutierd propusa intre Calea Aurel Vlaicu si
strada lon Campineanu;

- la est - domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afli parcele de
teren urbanizate identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr
cad 332197, nr cad 352734, nr cad 352735, nr cad 363765. intre aceste terenuri se afla 4 parcele
reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale;

- lasud - se afia o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Vlaicu.

Pe lungimea terenului la partea de vest se propune realizarea unei prelungiri a strazii lon
Campineanu care sa uneasca Calea Aurel Vlaicu si actuala strad lon Campineanu.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul va crea cadrul ca proiectul viitor sa fie in concordanta cu prevederile legale privind
amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare s nu prezinte nici un
efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale, prin
extinderea celor existente aflate in vecindtatea amplasamentului, cu respectarea conditiilor
administratorului retelei.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
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Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucririlor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru si a
organizarii de santier.

in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regdseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motoring, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselina),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
80/19.03.2025, de cétre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
»planul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publica”.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 15.496 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul studiat nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizarii unei zone rezidentiale cu locuinte colective,
spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive conform Avizului de oportunitate
nr.45/13.12.2024, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari §’
completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad,
a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/ actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificata autoritatea
competenta pentru protectia mediului Arad.

Protectia calitatii apelor:

~este interzis3 orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
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deversate in reteaua de canalizare pluviald din zona. Apele pluviale se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluirii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizirii lucrrilor de construire:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorut parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile_reciclabile vor fi colectate pe categorii (hrtie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- seé va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023, cu modificdri si completdri ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- spatii verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor (pentru zonele cu locuinte
individuale) raportata la suprafata terenului.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tuférisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad.

Parcaje: minim 2 locuri de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate locativd, cu suprafata utila
a constructiei peste 120 mp, respectiv minim 1 loc de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate
locativa cu suprafata utila a constructiei pana in 120 mp, conform Anexa la HCL 187/28.03.2024
Arad. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996,
dar nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

- se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrérilor de constructie, constand
in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere
florale, gazon;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei

minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad;
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- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;
” Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;
- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

recum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de planuri/proiecte.
in cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va

respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1090 din 11.07.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de Stacons SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Dovad achitare tarif procedura - OP nr. 251 din 06.03.2025;

- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectic
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societatii in data de 11.03.2025;

- Consimtdmant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea §i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 11.03.2025;

- Lista de control pentru etapa de evaluare initiala pentru planuri/programe;

- Aviz de oportunitate nr.45 din 11.12.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 362682 Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Proces verbal nr. 5710/26.03.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;

- Punct de vedere exprimat de Primaria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente prin adresa nr.25971/A5/26.03.2025;

- Punct de vedere exprimat de Primdria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente prin adresa nr.24826/A5/24.03.2025;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 80/ 19.03.2025, emisa de Directia
de Sanatate Publica Arad;

- Aviz nr. 289827/10.03.2025 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Biroul Rutier;

- Aviz nr.61/18.03.2025 emis de A.N de Imbun&téatiri Funciare - Filiala Teritoriala Arad;

- Aviz de amplasament nr. 6190/14.03.2025, emis de Compania de Apa Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul online ,,Arad Obiectiv® din 07.03.2025 si 10.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul autoritatii competente pentru
protectia mediului Arad, in data de 28.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Arad Obiectiv* din 28.03.2025;

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad, care va decide, dupa caz, pe baza
notificarii titularului, mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora,
informand titularul cu privire la aceastd decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre
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autoritatea competenta, in sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati
sau realizarea proiectului, planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac
obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Director executiv,
Dana Monica DANO)'" -

Sef Serviciu Avi

Bociort Claudi’

sorduri, Autorizat*”

Intocmit,
losif Dacia’ rentin

e

F
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, MINISTERUL SANATATII
. R DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
P 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Y Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro. e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.80/19.03.2025
NOTIFICARE
de asistenia de specialitate de sanitate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

~ THRUST HOLZHAUSE SRL.

Localitatea: Arad, str. Bucuregti, nr. 19, jud. Arad

Date identificare obicctiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Noud, nr. 3-5, CF nr. 362682, jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAIL DE URBANISM
(R.L.U.) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPATI SI SERVICII $1 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARE SPORTIVE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 44/2024

Proiectant: SC STACONS SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 399/19.03.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiend.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend i sinatate publici.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF Dj’iPAB'I"AMENT SUPRA:\/E(}HERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARIITA MIHAELA
i Digitally signed by ‘
Ceci l Ia- Cecilia-Gabriela Irimie
09:24:42 +02'00'

Red. As. Pintili- ~ 7" ~ica
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

1327/17.03.2025 Ref. int. 1327 / 71

THRUST HOLZHAUSE SRL
Adresa de corespondentd: C.GABRIELOFFICE@GMAIL.COM

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautica civila romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaéniei — RACR ~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU, aferent pentru construire ansamblu rezidential cu locuinte
colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajéri sportive, pe terenul situat in municipiul
Arad, Str. Noua nr. 3-5, CF 362682, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie
la sol a zonei Il de servitute aeronautica civild, la 2825,6 m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 512,4 m V de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 106,85 m. ,

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate ge%graﬁce: 46°12°05,79”
latitudine N; 21°16°09,7” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 24,6 m, respectiv cota absolutd maxima de
131,45 m (106,85 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 24,6 m
indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
n recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

AACR CONTACT ( )
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °E“,{;;§:f"
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
e-mail: contact@caa.ro EN I1SO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

11. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa

spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteazi interesul public al siguranfei navigatiei aeriene
§i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Roména, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. 9
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26231612 din 21/05/2025

Catre

THRUST HOLZHAUSE SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada Bucuresti, nr. 19,bl. - ,sc. - et - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26231612 / 10/03/2025, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI REGULAMENT LOCAL URBANISM (R.L.U) PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,SPATH SI SERVICII SI
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE,CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE cu destinatia ELABORARE PUZ SI REGULAMENT LOCAL URBANISM
(RL.U) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE
COLECTIVE,SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI
SPORTIVE,CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE situat in judetul ARAD, municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Noua, nr. 3-5,bl. - et - ,ap. - ,CF 362682,
or.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26231612 / 21/05/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012; B. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. C. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC,
SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE
SE VA REALIZA, c¢f. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; D. Se vor respecta ord. 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi; E. La executarea lucrarilor propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate reglementarile
in vigoare; F. Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din partea UO
IT Arad; G. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte Ia o distanta mai
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mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv 12m de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE
239/2019; H. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 1. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; J. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem, al

- constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt

stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; K. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul
traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf, NTE
003/04/00, ord. 239/2019; L. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20KV, intre
cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;
M. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVef, NTE 003/04/00; N.
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m
(aproximativ 5Sm pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; O. Dist. min. mas. pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE
003/04/00; P. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE
003/04/00; Q. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110
kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi
prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize de pamant 10 ohmi. In toate
cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductelor subterane pr. si cea
mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE
003/04/00; R. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; S. Dist. min. masurata pe
orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi
min. 5§ m, NTE 003/04/00; T. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre
armaturile metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV,
LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul

Ia faza PUZ;**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta

 tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia

muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea orlcaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributice RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*#* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAV NUO
*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAT] NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de uiilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certlficatulul de Urbanism nr. 1090 /
11/07/2024, respectiv pana la data de 11/07/2026.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Arad Municipal.

*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA

I0AN CIORTAN
Data: la 21/65/2@25
la 13:48:59 UTC

MIRCEA- LOMNN CIORTHAN
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Verificat Intocmit
- Huruba Pgtri

emnactade PETRICA
DORU HURUBA
la 21/65/2025 la
12:29:44 UTC

S —
i}
PETRICA DORU HURMEA

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........ccoeeeeeeereriienreeeennn.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare. N

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea {daca este cazul)
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BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

ARCHICAD EDUCATION VERSION

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35%

C.U.T. maxim : 1.6

Hmax .: +13.40m ( delacota +- 0.00)
Spatiu verde : min. 25 %

Regim de inaltime: P+3E

P.O.T. maxim : 35%
C.U.T. maxim : 1.6

Spatiu verde : min. 25 %

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTAPUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA:

L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA: :

Z1:7ONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)

Z2:70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICI, COMERT 22, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCI locuinte colective inalte)

SUBUNITATI:

L C- UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cc -CAROSABIL

IS co SERVICII SI COMERT

P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

gl 8
al 3
P.G- PLATFORMA GOSPODAREASCA T
g ol S 3
LEGENDA: EE
: o
DELIMITARE —
"] ZONASTUDIATA 40.000 mp ey
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp c5g8°®

ZONIFICARE
ZONA VERDE

ZONACURTI CONSTRUCTII

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 | 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 | 29.60
complementare (24793 s desf.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0 3106 20.05 [335 locuri (h;::::'lﬂn?n 'lw:::;::rgs
Spatii verzi / loc de joaca 0 0 4020 25.94 ﬁigemdﬁ;ﬁ;:;fgcg e gﬂ;;gf;gz;fgm dale inerbate sl 200 mp;sp,
TOTAL: 15496 | 100,00 @ 15496 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona curti constructii 22215 | 55.51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 11.48
: Ei de comunicatie 3065 7.66 6079 15.19
| Spatii verzi 14720 | 36.83 | 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00| 40000 | 100,00

Hmax .. 24,60 m ( delacota +- 0.00)

Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er
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ST NR. G125 (N pg 110 284 L 206471
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a

-
Fomia

DRUMPROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

(RS
L]
[ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
=
L]

PROPUS
V] ZONALOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

E] ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICIH SI AMENAJARI SPORTIVE
Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

| ZONAEDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTI)

— O D ~20ML TS,

CAIl DE COMUNICATI! - CAROSABIL IN IN :
B ICATII - CARO CINTA BEEY — /54 4 o poich ouse
[ ] TROTUARE ~LES Lo kv
~2E4 04 KV 120147
[ ] ALEIPETONALE g6l 0 A= wEow?
|| 1] PARCARIDALE INIERBATE By 165 04 AV
[ ] SPATIUVERDE COMPACT/ (LOC DE JOACA) Pecor hokc
F
T PLATFORMA GOSPODAREASCA
NR. CAD. [ ] PELICULA DE APA
333329
Contur imobil cu nr cad 362682
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342.654
2 529177.801 212309.326
3 529178.547 212299.515
4 529268.617 212259.801
5 529271434 212268.042
6 529281.005 212296.035 P
7 529315.721 212397.606 A0y TR
B 529216.559]  212430.045 B a5 %
9 529210.645 212431.366 . 2O .
10 529213.951|  212387.302 o ., g
11 529172.121 212384.164 /(- K
, [
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA |REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS v Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
‘ :f;;.ffﬂ?“h @ 1309001 - 2015 Jud.Arad , mun. Arad, sir. Bucuresti, nr. 19 44/2024
—_— i Titlu proiect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMI  RA Soarm | Fonmab| e A L L e ™ PUZ
SEF PROIECT |aCrainic Doin | e A3 mun Arad, str.Noua ne. 3-5, C.F. Nr. Cad 362662 Arad
PROIECTAT }am.Cra'nicDolin . ] Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT [am.cmm Doin | Decembrie 2024 03 URB
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
Strada Sabin Dragol 2-4 Arad jude{ul Arad Remanla
CIF/CLR RO 1683483, ORC. 11991000110028
Capital varsat §l subscns: 9659 000 Lel

1BAN ROT2 RNCE 0015 0051 5664 0001 - BCR

tel +40 257 270 849
+40 257 270 843

fan +40 257 270981

apatanal@caarad o

g.a gn -\\—Q www Caarad g
A B AN Y AR X TTReL program intre BLO - 1600
[ ¥4 “ Gl
150 45001

Caitre,
SC Thrust Holzhause SRL
Loc. Arad, str. Bucuresti, nr. 19, jud. Arad

spre stiinta:
Q SCSTACONS SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 6190 din 07.03.2025,
prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O }la faza PUD[O ]/ PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ i RLU: Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si
locuinte colective cu amenajiri sportive, conform Avizului de oportunitate.

Adresa obiectivului: loc.Arad, str. Noud, nr. 3-3
Beneficiar: SC Thrust Holzhause SRL
Adresa beneficiarului: Loc. Arad, str. Bucuresti, nr. 19, jud. Arad
Certificat de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urmitorul
acord
- cu mentiuni i conditii precizate in pag. 2 verso i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC STACONS SRL

Rémane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinta, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE)] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solujie tehnici/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apé si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zond retele publice de apa potabila.

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.

Dupi caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegalii operatorului,
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

[ PRESEDINTE C.T.E.
D}hg;}or eneral,
Ing. Borha Ghenrohe-Vasile

-\“""‘---._ = _//

Imprimat fata-verso 1/2



acord (conditii, mentiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [O | /PUZ[ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU: Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si
locuinte colective cu amenajiri sportive, conform Avizului de oportunitate,

Adresa obiectivului: loc.Arad, str. Noud, nr. 3-5
Beneficiar: SC Thrust Holzhause SRL

CONDITII:

1. Bransarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — execufie — receptie
- contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i} ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnici. <)

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apé si canalizare.

Imprimat fatd-verso 2/2
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INTR
CERERE N9(
in vederca emiterti
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 07 MAR 2025
faza D.T.AC.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITM (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):

1.1. Denumire obiectiv( :,) Slataracs, e rboalshic Sonal(PLR) ﬁryq/ozm:?’ 4T s rbonssar (Ree)
p’ eam,-/rum“ AnCapbler BE2i 8 IOV gy Locerizre arec /VC’, 5 szszda»a,o/e (-’o’ee_v&uc' Ootr

.................. z P LR i A Mol sue S il do vt LAl
f fmp a‘s’arlfaen oﬂ)c,’é%&i'ilrazoczufﬁa’w ﬁ(?g”:::" RCF
1.3. Beneficiar(*1) .JHRUST fOI 24000080 CRL, pia Cric.. ﬁrséw ‘@ndrias.

Adresa(*4)... Vebbsrmsrasnn e

Ider ione STy T U

N —re——
1.4, Proiectnr.(*1) 5% /1?'724 laborator(*1) .... -3¢, S wmS | 8t I ———
1.5. Centificat de Urbanism nr. (*1)...(.?2?.4?/?{..{9:.’...2.%&5:;1.5 de... {9 "/-’?0/ o K G"/”f'f/” & ""' GG e,

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(S 1)
2.1. AMPLASAMENT(*1 ):
URE.,. S Hedd R 3T

2.2.e. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2 2 b ASIGURAR.E UTILIT AT] DE APA CANAL I.A OBIECTIV(“I) s:slern publu: I ' smem md:v1dual l pnval

2.2.5.1. Brangament de apa(*1):

.....

2.2.b.2. Rncurd dc cana]izan:("‘ 1)

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURA'fE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

INTOCMIT(‘Z)
S 87RO
m‘ ». S)’ao e
5. Viizind specificdrile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex . de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, ©*""" fard condigii /{"% " cu ur;yoare]c conditii (*3*5):

.......

1\*) C.A. ARAD, Director general,
\ ing. Borha Gheorghe Vasile,
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P\’ C\ NR CaD \ MR CAD 1 L) |Hidrant exterior propus l
oaeEs 363765

|—[Conduna canalizare mengjera existenta stractaly }

[———— Conducta canalizare menajera propusa inincinta |

[=——=]7raseu kinie electrica subterana propusa |
[ | Cenducta distributie gaze naturale existenta |
I ] Canducta distributie gate naturale propysa ]
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136522 Arad

HR CAD.
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\ NR. CAD
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&
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Releg apn

42860 25U may

STACONS Beneficiar: G THRUST MOLZHOUSE SRL W proseet

VERIFICATOR
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DELGAZ
grid

lgaz Grid SA., Gaz Timi Independentei 26-28 300207 Timi
Delgaz Gri az Timigoarn Independentei imisoarn Delgaz GRID SA

Thrust Holzhause SRL Departament Acces la Refea Gaz

AVIZ DE PRINCIPIU Timisoara Independentei 26-28

300207 Timisoara
214959266/11.03.2025
www.delgaz ro

Stimate domnule/doamni Thrust Holzhause SRL,

i e . Madlalin-Nicolae Crisan
Urmare a solicitarii dumneavoastri 2 14954982 din 06.03.2025 , Vi

comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru 0755036726
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU madalin-nicolae.crisan@delgaz-
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE grid-ro

COLECTIVE, SAPTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU

Abreviere: Timisoara

AMENAJARI SPORTIVE, CONFORM AVIZULUI DE - ——
_ OPORTUNITATE din Judeful ARAD, Localitatea Arad, Strada: Noua, gfdcs'%d'_":c'?_Consﬂm'm U
. . .. . ministratie
Nr: 3-5, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:362682 Volker Raffel
1. Prezentul aviz pu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.
X Directon Generali
2. In zona supusd analizei existi obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat, g’is‘i‘"} Secogan (Director
weneral)

Mihaela Loredana Cazacu (Ad})

Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolac Ifrim (Adj.)

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 11.03.2026 .

Sediul Central: Tirgu Murcs
CUl: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Tirgu Mures

IBAN:

ROIIBRDE270SY275404 12700
Cu respect, Capital social subscris

778.208.685 It din care
lleana Radescu _ o , 777.168.994.25 lei viirsat
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

Digerally signed
LEANA  brtcaun MADALIN- o e
RADESCY nate; :025.05.11 NICOLAE qusav
095735 40700 Oune:2025.03.

CRISAN 08:1057 s0200



DELGAZ
grid

D Imobil ce face scopul avizului D imobile
—Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214959266/11.03.2025

Madalin-Nicolae Crisan
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
Thrust Holzhause SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214959266/11.03.2025

Stimate domnule/doamn3 Thrust Holzhause SRL,

Urmare a solicitdrii dumneavoastri 214954982 din 06.03.2025 , v
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE
COLECTIVE, SAPTII SI SERVICH SI LOCUINTE COLECTIVE CU
AMENAJARI SPORTIVE, CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE din Judeful ARAD, Localitatea Arad, Strada; Noua,
Nr: 3-5, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:362682

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 11.03.2026 .

Cu respect,

Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Dignally signed

ILEANA  byieawa MADALIN- "'9'“: Iw’m:
RADESCU pate 20250811 NICOLAE w;‘m "
i CRISAN 08:1057 w?ﬁn‘

11.03,2025 08:08:26 DEGR G IL30-F5, Ed.1

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratic
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Direclor
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Hrim (Adj.)

Sediul Central. Tdrgu Mures
CUIL 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targn Mures

IBAN:
ROTIBRDIE2765V27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat
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Imobil ce face scopul avizului D Imabile
—=Retea in lucru -—Retea Presiune Medie
-Retea Presiune Joasa - Retea Prasiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214959266/11.03.2025

Madalin-Nicolae Crisan
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A ;\@a RIISTERUL AGRICULTURN $t DEZVOLTARII RURALE
AE AGENTIA MATIOMALA DE IMBUNATATIRI FUHCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD

[PERPE P S p——.

e Srr. Toth Sa-di- rol £70, Ares, Tel, 0257.28.09.25 gy
it jud. Arac. Roméniz Fax, 0372.00 74 52 |
LT CF 23175113 aradpanif ro

wervi enif re

Nr.....g/ / /X.Oz.fogfﬁ

CATRE: THRUST HOLZHAUSE SRL,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

Tn urma analizirii documentatiei depuse de d-voastr si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 42 din 11.03.2025 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
»Elaborare PUZ si RLU pentru construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii Si
servicii i locuinte colective cu amenajari sportive, conform aviz de oportunitate” conform
certificatului de urbanism nr.1090/11.07.2024,se constatd urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,Elaborare PUZ si RLU pentru
construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu
enajari sportive, conform aviz de oportunitate” 1in suprafatd totald de 15.496,00 mp,
gnnnform C.F. 362682, din intravilanul judetului Arad, pe care urmeazi a se executa lucririle

mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflati
in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de |.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce-
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinti a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noui
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotarédrea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de jmbunatdtiri funciare si daci este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si3 asigure
p junc;ionalitatea amenajaritor de imbunatairi funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
rinalizarea acestora;

4. Apele pluviale si uzate nu vor fi evacuate in canalele de desecare aflate in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de |.F. Arad;

5. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectirii conditiitor
din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face rispunzitor
beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de iImbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalelor de desecare din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

— _ \ Pagina 1 d_ir_r_z
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD



7. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de |.F. Arad si inspecteze zonele respective in vederea urméririi aplicrii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunétatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

9. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificirile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numaj daci sunt
respectate conditiile impuse.

Di rector,
Pant--

/!
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MINISTERUL AGRICULTURII S} DEZVOLTARH RURALE SRR

PelMalNATATR v iMciane ™

AGENTIA MATIONALA DE IMBUNATATIRI FUHCIARE
FiLIALA TERITORIALA DE !MEUNATAT?RI FUNCIARE ARAD

Str. Toih Szadsr 0o, 6/0, Ared, Tel. 0257.28.499.53

jud, Arzd. Roméaniz Fax, 0372.00.74.54

CIF 29275272 arad®anif.ro

wary snif.re

-------------------------------------------------

CATRE: THRUST HOLZHAUSE SRL,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizgrii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 42 din 11.03.2025 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
»Elaborare PUZ si RLU pentru construire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si
servicii si locuinte colective cu amenajari sportive, conform aviz de oportunitate” conform
certificatului de urbanism nr.1090/11.07.2024,se constat urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,Elaborare PUZ si RLU pentru
wonstruire ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu
amenajari sportive, conform aviz de oportunitate” 1in suprafata totala de 15.496,00 mp,
conform C.F. 362682, din intravilanul judetului Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile

menfionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata
in administrarea ANIF- Filiala Teritorial3 de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din cireuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce-
Capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua

documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbunatatiri funciare si dacid este cazut
necesitatea semnarii contractului de prest&ri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad.
¢

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajarilor de imbun&tatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale si uzate nu vor fi evacuate in canalele de desecare aflate in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

5. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zond, datoriti nerespectarii conditiilor

din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face réspunzator
beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunat&tiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioari a
taluzului canalelor de desecare din zona in perioada in care se va executa lucrarea.
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7. Pe toata durata de executie a lucririlor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sé inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

9.-Conform Legii 138/2004-republicati cu modificirile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

O
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(v, certificattIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.33069/Z1/
- adS306NZL g aem s

Citre,
S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L., mun. Arad
str. Bucuregti, nr.19

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulafiei pentru documentatia
»Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 5si Regulament Locala de Urbanism (R.L.U.) pentru
construire Ansamblul Rezidential cu Locuinfe Colective, Spatii si Servicii si Locuinte Colective cu
Amenajari Sportive, mun. Arad, str. Noua, nr. 3-5.

in urma analizarii documentatiei in sedinfa din data de 10.04.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea, cu conditia de realizare si predarea a drumului dintre str. Ion
Cémpineanu si Calea Aurel Vlaicu.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
< RUAEIN COSMIN VLAD

MUNICIPIUL

ARAD “q
l.?
-
| Numepreme T umcpa P T YT —
Avizat: Liliana Florea Director executiv t o« = Rl '
Verificai: Adrian Barbes Referent . APR_""p
__Intoemit: | George Stoian Secrelar ~ e
Intocmit: | Letitia Chirila__ | Secre’ -V 0025
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NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

NR. CAD.

NR. CAD. NR. CAD,
341780 O 366075
NR. CAD.
319925 NR. CAD.
363765

NR. CAD.
313171
g

=

NR. CAD.
310173

NR. CAD.
363423

528300

NR. CAD.
355052

NR. CAD.
363424

NR. CAD.

NR. CAD. 335522 Arad 363419

NR. CAD.
363420

NR. CAD.
352735

NR. CAD. 335522 Arad

Unitate militara Gai NR. CAD.

363765

P
3355/2

Nr top.
3355/2

NR. CAD.
333329

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus-

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 | 29.60
complementare (24793 s dest.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0 3106 20.05
Spatii verzi / loc de joaca 0 0 4020 25.94
TOTAL: 15496 | 100,00 | 15496 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)

Zona curti canstructii 22215} 55.51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 | 11.48
Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 15.19
Spatii verzi 14720 36.83 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00| 40000 | 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35%

C.U.T. maxim : 1.6

Hmax .. +13.40m ( delacota +-
Spatiu verde : min. 25 %

Regim de inaltime: P+3E

REGULAMENT

0.00)

Z2 (LCllocuinte colective inalte)

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim :

Hmax .:
Spatiu verde

35 %
1.6

4020 mp sp. verde la care se mai adauga 3106 mp dale inierbate si 200 mp sp,

ARCHICAD EDUCATION VERSION

. (locuri de percare 100 (locuri de parcare 235
335 locuri dispuse subteran)  dispu

se suprateran)

verde dispus vertical in total 7326 mp= 47,27%

24,60 m ( delacota +-0.00)
:min. 25%

Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA:

L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA:

Z1: ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2: 70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICI, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCI locuinte colective inalte)

SUBUNITATI:

L C- UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Cc -CAROSABIL
IS co SERVICII SI COMERT

P1 - 235 PARCARI| CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR
P.G: PLATFORMA GOSPODAREASCA

LEGENDA:

DELIMITARE
[ ] ZONA STUDIATA 40.000 mp
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE
L. ZONAVERDE

[ ] ZONA CURTI CONSTRUCTII

_____________

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE
22, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

CAl DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

TROTUARE

ALEI PIETONALE

PARCARIDALE INIERBATE

SPATIU VERDE COMPACT / (LOC DE JOACA)

PLATFORMA GOSPODAREASCA

PELICULA DE APA

Contur imobil cu nr cad 362682

Nr. X Y
_____________________ Pct. [m] [m]
_______________________________ 1 529175.273 212342.654
___________________________ 2 529177.801 212309.326
________________________________ 3 529178.547 212299515
____________________________ 4 529268.617 212259.801
________________________________ 5 529271.434 212268.042
______________________________ 6 529281.005 212296.035
________________________________ 7 529315.721 212397.606
______________________________ 8 529216.559 212430.045
______________________________ 9 529210.645 212431.366
______________________________ 10 529213.951 212387.302
________________________________ 11 529172121 212384.164
_____________________________ CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
-------------- EXPERT
" VERIFICATOR
| s T ACONS [/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
I ‘ :Ig:;.::iff:ﬂfm ISC 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 44/2024
InterConlormity
T . Titlu proect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMN' [ s | Fomat | g oo s LoRUTE CoLEEE G AR SormE T | pUz.
SEF PROIECT  |arh.Crainic Dorin A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr, Cad 362682 Arad
| PROIECTAT ah.Creinic Dorin Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa fr.
" DESENAT %rh.Crainic Dorin R 41 Decembrie 2024 03 URS

i ZONA EDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTII)

Prero fo [yin Mr. 33068/ 15°.0h. 2025



-

~

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWw. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.36607/Z.1/28.04.2025
Catre,
SC THRUST HOLZHAUSE SRL
ARAD,str. BUCURESTI nr.19

Referitor la lucrarea,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (RLU), PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE COLECTIVE, SPATII $I SERVICIHI $I LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI
SPORTIVE,CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE” Str. NOUA nr.3-5, ARAD, CF 362682
ARAD, beneficiar: SC THRUST HOLZHAUSE SRL;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrata la Primiria Municipiului Arad cu nr.9792/05.02.2025, v
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificrile si completarile ulterioare §i a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtincrea Autorizatiei de Construire, deasemena cu
conditia realizirii drumului situat intre str. ION CAMPINEANU ST CALEA AUREL VLAICU;

3.Pe toati perioada execufiei lucririlor se va semnaliza corespunziter punctul de lucry;

4.Pe toata durata Jucrrilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitii agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului  Arad
nr.588/14.11.2023,cit §i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1090 din 11.07.2024;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garangie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile conginute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnat digith#iAgAFlorea

Florea Liliana
Data; 28.04.2025 15:31:29

Nume prenume Funclia Semnitura
Adrian Barbces referent Samnat digihal de catre
Adrlan Barbes
Date: 26.04 2025 14.23:07
: Toli k| e o1 1 [0k || M—
George Stoian membru = .
’ George Sloian
Data. 28.04,2025 05.28 27

(. cerificat UIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
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BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

3106 20.05 |335 locuri = dspuse subtoran)  dispuse suprateran)

4020 mp sp. verde la care se mai adauga 3106 mp dale inierbate si 200 mp sp,
4020 25.94 verde dispus vertical in total 7326 mp= 47,27%

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 29.60
complementare (24793 s desf.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0
Spatii verzi / loc de joaca 0 0
TOTAL: 15496 | 100,00 | 15496 | 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona curti constructii 22215| 55.51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 | 11.48
Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 | 15.19
Spatii verzi 14720 | 36.83 | 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00| 40000 |100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35%
C.U.T. maxim : 1.6

Hmax .: +13.40m ( delacota +- 0.00)

Spatiu verde : min. 25 %

Regim de inaltime: P+3E

REGULAMENT

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

P.O.T. maxim : 35%
C.U.T. maxim : 1.6

Hmax .: 24,60 m ( delacota +- 0.00)

Spatiu verde : min. 25%

Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTAPUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA:

L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA:

Z1:ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2:70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCl locuinte colective inalte)

SUBUNITATI:

L C- UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Cc -CAROSABIL
IS co SERVICII SI COMERT

P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA
P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR
P.G: PLATFORMA GOSPODAREASCA

LEGENDA:
DELIMITARE

[ ] ZONA STUDIATA 40.000 mp
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

ZONA VERDE

| ZONA CURTI CONSTRUCTII

B CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
| DRUMPROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

[ ] TERENVIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

PROPUS

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

E‘ ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII SI AMENAJARI SPORTIVE
72, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

TROTUARE

| ZONAEDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTII)
CAl DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

PARCARI DALE INIERBATE

B
[ ] ALEIPIETONALE
L1

PELICULA DE APA

| SPATIU VERDE COMPACT / (LOC DE JOACA)

PLATFORMA GOSPODAREASCA

Contur imobil cu nr cad 362682

ARCHlCAD/EDUCATION 'yE/RSION

(locuri de parcare {00  (locuri de parcare 235

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342.654
2 529177.801 212309.326
3 529178.547 212299.515
4 529268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
6 529281.005 212296.035
1 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
11 529172121 212384.164
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS [/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
n g;g:ﬂﬁfm @ 180 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, sir. Bucuresti, nr. 19 2024
InterConlormity
T e Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMN/ ™ 'RA Scamw | Format| o SiastutRe AHBHNEL RETDENTIAL Cll LOGIRITE GOLECTIVE, PUZ
SEF PROIECT  farh.Crainic Dorin 11000 A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT __prh.Cranic Dorn | Dete: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
Decembrie 2024 03 URB

DESENAT |arh Crainic Dorin




Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matel Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: CRISTIAN GABRIEL CUCU From: Orange Romania
Company: THRUST HOLZHAUSE S.R.L. Departament  Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0731836131 Pagini, inclusiv 3
Date: 04-04-2025 aceasta:
Referinta AF0452409/22048/2149
8

Referitor la cererea dvs. din data de 08-03-2025 prin care solicitat! avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII SI
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE in Arad,
jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare; 9010105
QAF604v, i
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PROTELCO

S.C, PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa; STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0090 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 03-04-2025
Referinta: AFO452409I22048!.92M

Catre;

THRUST HOLZHAUSE S.R.L.

CRISTIAN GABRIEL cUCU

Conform Certificat de Urbanism nr.1090 din 11.07.2024

In atentia,
CRISTIAN GABRIEL CUCU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0452409/22048 din data 06-03-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A, pentru lucrarea

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)} S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM {R.L.U.)
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATIl S| SERVICII SI
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJAR] SPORTIVE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE, Conform
Certificat de Urbanism nr.1090 din 11.07.2024, Arad, Arad

va comunicam urmatoarele;

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a protefa instalatille de telecomunicatil aflate in exploatare,
executla lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerate conditille impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenalare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de carurl se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespactarea conditillor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. s
Suportarea de catre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberaril.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea jucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiiie de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentale pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

S CAET

c_,o__ E :C‘L P
DIRECTOR OPF™ATIUNI | R (v— — r
Ing. Pr  5~- -4 e
I"Ig ¢ h n I'. -o PRD]ECTAR: '
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarli infrastructurli de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 sl telefon 0244375689
interlor 114-Constantin Patrasca Se poate soliclta asistenta tehnica pe baza de comanda sl se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zl. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legll, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la prolectarea sf executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE. C"

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@oranga.ro, orice deteriorare {sau afectare) a retelei de telecomunicatit din zona
lucrarilor.
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.439
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hértie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Caitre,

S.C. THRUST HOLZHOUSE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.439 din 07.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” ELABORARE PUZ si
RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE
COLECTIVE, SPATH §I SERVICII §I LOCUINTE COLECTIVE CU
AMENAJARI SPORTIVE” amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada NOUA, numirul 3-5, CF 362682, vi comunicim ca se
respecti prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de

securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil
pentru faza PUZ.

Cu stima,

r,_ INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GA-R..?,?.».& — ARDINARY

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon; 0257 /25,1212 / Fax; 0257/ 25..67.i2
Emaik: isujar@isuarad.ro



Anexa pr.3 la normele metodologice

Model de cerere tip pentru eliberarea avizului/autorizagiei de securitate la incendiuv sav

protectie civilh
Ciitre N A
Inspectoratul pentru Situatii de Urgents al Judeqului W 14 !
Domnuluj inspector-gef
1422 44o |
CERERE mr. ......... din ..., 204 .. 0% g3y Jelt)
pentru eliberarea .2Y/2.....20 OO ..y .- oo =

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PERSOANE] CARE DEPUNE CEREREA:

Nume, prenume: .7 EuUaT 4047 USSR oo , cu domiciliu} in judeful
o EAD. .., municipiulorasul/comuna il errvrrnennry SECtOTUYEBIV] saseeny ST
BLCHLED e 0. LT, B, ., 56, oy ot -3 8P, ..., codul postal ........... , telefon ..
7 S w e-maikllemiavdRsabucrin calitate de investitor/beneficiar, reprezentat
Prin cc, (RS AR (nume, prenume), cu domiciliu] in judep] oo ,
municipiul/oragulicomuna  ..240wR5SR,  sectorullsatul S » I
HASCUL s verrrereernes nr. L7, bl.37, sc. 3, et.5., apd7, codul postal ...........

C} 1. DETALIl DESPRE SOLICITARE: . ,
8)  documentul solicitat: ..AY/2 .2, «.. (acord; aviz de securitate la incendiv
sau protectie civili; autorizatie de securitate la incendiu say protectie civilﬁl,’ lavig de amplasare
in parcels, avizul privind asigurarea posibilithtilor de acees la drumurile publice); it Besiters
b) il proifctfconsu'ugﬁafamfn:juﬁinstahpel Emﬂf?gjéﬁwrﬁ;;énm gf Lerwinl®
¢)  destinatia ........ o e KUY (2, UG 'z-a-"-i'ﬁ’-?f’f"-“e e “‘V'f ve e
d)  actul normativ in baza clruia se solicith documentul de Ja lit.a): .Gmﬂé.(.?a’.?/ﬁ’.';.’.‘:.' fee s

.  DETALII IDENTIFICARE constructie/amenajare;

judepl ... VT2 S » _ municipiul/oragul/comuna .. 215l s T s,am“mop u%ﬁ’fiu
------------------------------- » Stl'. -.unné{g!{:a e nr'g"'?l b]' neny s¢C. et ] e} ?.1‘,‘ ﬁ‘g%ﬁ? ]
pogtal ........ . VIZAT

up
IV.  DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE/AMENAJARE": NESCHILIARE
g) destinagia §i tipu) .dew'/»!.tr...g?[ﬁ%hﬁf:..iﬁgwm ﬁ_;i;?
) categoria de importanis ...« G....... S8 . /o0 Gieppe) TOTALE Pe Joufe ;W
c) aria construits glix:!esﬁsumtﬁ 342002 8000 M 20 575, j AelB)-2ye5np Ad(2) = 45933 ol e
© 9 volumul §i regimul de indlime .2 EL Ay SLERLISE R § V(21) = 1192 e 5 V(22) 43017
€) numdérul maxim de utilizatori ......... S T S A
f) nivelul de stabilitate 1o incendiu (gradul de rezistents Ia foc) .. 74c.c.......;
g) riscul de incendiu ............ K73 S S : , L, i Yoood
h) distantele de sigurant fags de veciniitsi ﬂ[{;‘_’?f ";.‘.’.’.’.’ A on »}_é Q/". f-‘jaéﬁg,/f’-;’/ ?/sf' (}fe’ e 7 g b
Anexez documentele previizute in Normele lﬁeﬁgoldgnce p’nvmd/;\uzarea si auténzarea de ). congu
securitate la incendiu si protectie civils, aprobate prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr.
................ » conform opis. .
Declar pe propria réspundere c& documentele depuse in copie sunt conforme EUMOHBI““I“’-_
Despre modul de solutionare al cererii doresc sk fiu informat: la tel 275G, fe-mail
S L RYET LS FBX v .

Deta .....20eck &o25 Semniitura /A4S, #0L2 H AUSE SEL
J in. Cded. cpism T aLEL

! datele referitoare Ja constructie/amenajare se completeazh de citre proiectant.



o’

aﬁ, X Q

(!

‘-7'—._‘_ = e

1

\ii“‘

o i

i

o, q';"lp:;

- R

VERIFICATOR

STACONS
proiectare & consuilania

Ik Dnanba sy i v S 1
- Y
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e

SPECIFICATIE | NUME | semns

DESENAT arh. Crainic Donn

ARCHILT

CALITATE NUME | SEMANTURA | CERWTA 7y JREFERATIEXPERTIZANR S
I \*

oS Y
N

o

Jud Arad , mun. Arad, str. Bucurasti, nr. 19

Titlu profect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT

Scara: | Format: CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
k ; SPATH 51 SERVICH 51 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

Nr. proiect;
4412024

Faza:
PUZ

Lty A3 mun Arad, strNoua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

| Data: ‘ Titlu plansa: PLAN DE INCADRARE

_‘l Decembrie 2024

Plansanr.:

31 URB

|




529250

\ 341780

\ NR. CAD.

319925 _—
NR. CAD. \ v

313171

(=]
[
)

\

r \
— NR. CAD. x
\ NR. GAD. \ 317039
\
\\

/

-

locuri de pargare 4 \

dispuss subtteran

B+P+5 E+Er

\ 0 106.4

0 108.37
-‘x_—-—_‘- \ = 0
i \ . ﬁer_‘en Virap
i i Cefa LELOnStry i,
m—\_‘\_‘-__-__\-i—"\ -
\\\\\— —_—
—

1

106,

27

3

o e
MR. CAD. !

366066 ©
X —
0"97 106.63
1067 106¥61
a2106. . .
L2 06,50
tW M — 10656
’ TOQF’ ';.\.‘
0659
\

\
R
\ \ ‘\.‘.‘

\NR\CAD.

55320

\

\

\

NR. CAD.
366075

NR. CAD.
363765

363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.
363420
—SP

NR. CAD. \
363423

Nl

Legenda

[—'Conduc’ca alimentare cu apa rece menajera

I——‘] Conducta retea hidranti exteriori propusa

| 5 H | Hidrant exterior propus

I——-‘ Conducta canalizare menajera existenta stradala |

—{ Conducta canalizare menajera propusa in incinta |

I——{ Traseu linie electrica subterana propusa

}Conducta distributie gaze naturale existenta

l

}—’ Conducta distributie gaze naturale propusa

|

A
/’ \

\
NR. CAD.
352734

iNSPE

sivuaTh 0% iUl
et}
AL RAD

= Ll PENTH
CTORAT

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT /EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS Beneficiar:  SC THRUST HOLZHQUSE SRL Nr. proiect:
proiectare & cansulfanta
el . 4 S 2015 Jud. Arad , mun. Arad. sir, Bucuresti, nr. 19 44i2024
sscuna_sewiflyshon.som . p
S—— Titlu proiect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
A . CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME SEMP | Scara: | Format: SPATII 81 SERVICHI §I LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE PUZ
SEF PROIECT  [arh.Grainic Dorin - 11000 A2 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 352682 Arad
PROIECTAT ing. Mereu Fineas Data: Titlu plansa: PLAN DE INCADRARE Plansa nr.:
DESENAT ing. Mereu Fineas Decembrie 2024 Retele edilitare ED-0t

-




ARCHICAD EDUCATION VERSION

NR. CAD.
315764

LEGENDA:

DELIMITARE
[ | ZONA STUDIATA 40.000 mp
INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

————— ZONA DE PROTECTIE FATADE DJ

NR. CAD.
316752

|

NR. CAD.

317039 NR. CAD. ZONIFICARE
NR. CAD. HATS || TERENARABIL

NR. CAD. i || ZONACURTICONSTRUCTII

it shbce ZONA VERDE
NR. CAD 363765 T
313171 [ ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

ME NR. CAD. NR. CAD. || DRUMPROPUS IN PUG NOU (PUG aflatin transparenta)
E 310173 363423 PROFIL STRADAL -PROPUNERE
o [ ] ZONAPROPUSA SPRE RELOCARE

NR. CAD. \
363424

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD.
363420
~SP

NR. CAD.
/332197

NR. CAD. 362682 Arad
S=15496 mp

NR. CAD. \ LEGENDA:
352734 DELIMITARE
1_ - ZONA STUDIATA 40.000 mp
|| INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp
NR. CAD. e ZONA DE PROTECTIE FATA DE DJ
352735
06.72 b : ZONIFICARE
NR. CAD. 335522 Arad ! | TERENARABIL
Unitate militara Gai 4 NR.CAD. .
- 363765 | ZONACURTI CONSTRUCTII
|| ZONAVERDE
[ | CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

o 106.02

—pq Cc Nr top.
o 106.?9 3355/2

§=2122 mp

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

| PROFIL STRADAL -PROPUNERE

ZONA PROPUSA SPRE RELOCARE

100.49 982m —
33,42m
\, “ - 106.27 T
2 B e el o634 0% e 5 2’3%323[" Contur imobil cu nr cad 362682
\ N, X Y
Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342.654 ey
2 529177.801 212309328 5751 e Ui //
3 529178547] _ 212209515[\  Anrb
4 520268.617]  212250.801] N ViEAT
5 529271.434 212268.042| e
6 529281.005 212296.035 1
7 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210645 212431.366 o
10 529213.951 212387.302| oo
1 529172121 212384.164] /- RUR N\
;!’;f " PaulDorin P, ’i‘;
(G s cramic i
?""‘ ‘ *‘i'q‘zi': '\%‘ arhitert 5’
5t X, DEF, /f‘/
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REF.E&:AT! EXPERTIZA NR, DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS '/ Beneficiar: ~ SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
‘ ;D.;T_;if::!t:m IS0 8001:2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, n. 19 20
s h‘:m Titlu prolect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEN T | Scarm | Fomati | gpun e e L eINTE COLEETVE Gl AMENA NN SPORE pUZ
SEF PROIECT  |arh Crainic Dorin 111000 A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 352682 Arad
PROIECTAT rh.Crainc Dorin | Data Tithy plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa .
DESENAT Iﬂrh.Crainlc Dorin 7 Decembrie 2024 0z URB




Ry

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI ABSRIEAD EDUCATION VERGICN

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 29.60
complementare (24793 s dest.) ‘
Carosabil 0 0 3014 | 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4,96 ‘
Parcari - Dale inierbate (parcar supraterane) 0 0 3106 | 20.05 |335 locuri et (i prers 15
Spatii verzi / loc de joaca 0 | o 4020 || 25.94 [0 m. e e coe e adas 3106 cole st 1200 m
\ TOTAL: 15496 | 100,00 | 15496 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona curti constructii 22215 55.51 10594 | 26.48
NR. CAD. Zona locuinte colective - - 4587 11.48
315764 Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 15.19
Spatii verzi 14720 36.83 | 18740 @ 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00 40000 | 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)
P.O.T. maxim : 35%

C.U.T. maxim : 1.6
Hmax .: +13.40m ( delacota +-0.00)

NR. CAD.
315752

Z2 (LCllocuinte colective inalte)

P.O.T. maxim : 35%
C.U.T. maxim : 1.6
Hmax .: 24,60 m ( delacota +- 0.00)

m\)

NR. CAD. 317039

NR. CAD.

341780 366075 Spatiuverde : min. 25% Spatiu verde : min. 25
Regim de inaltime: P+3E Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er
%25\ 363765 UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42
f;l%g?ll ZONA FUNCTIONALA:
L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
NR. CAD. — NR. CAD. SUBZONA: : | “
S 310173 Ay : At 363423 Z1:ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)

Z2: ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCI locuinte colective inalte)

NR. CAD.
355052

SUBUNITATI:

L C- UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cc -CAROSABIL

IS co SERVICII SI COMERT

P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL
SP - SPATII VERZI AMENAJATE |
TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR
P.G: PLATFORMA GOSPODAREASCA }

NR. CAD.
363424

NR. CAD. 335522 Arad

LEGENDA:

DELIMITARE
{ ] ZONA STUDIATA 40.000 mp
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

NR. CAD.
363420

S20250/5% ZONIFICARE

[ ZONA VERDE |

ZONA CURTI CONSTRUCTII

NR. CAD.
332197

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)
TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

PROPUS |
ZONALOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

m ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII SI AMENAJARI SPORTIVE
Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

NR. CAD.
352735

NR. CAD. 335522 Arad

e NR. CAD. | | ZONAEDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTII)
b ] CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA
|:| TROTUARE
[ ] ALEIPIETONALE
o 106.02
[ ] ] PARCARIDALE INIERBATE
335502
‘‘‘‘‘‘‘ I SPATIU VERDE COMPACT / (LOC DE JOACA)
______________________________________ — PLATFORMA GOSPODAREASCA
_______________________ NR. CAD. {:l PELICULA DE APA
_____________________________ 333329
Contur imobil cu nr cad 362682
Nr. X Y
__________________ Pct. [m] [m]
_________________________________ 1 529175.273 212342.654
______________________________ 2 529177.801 212309.326
________________________________ 3 529178.547 212299.515
________________________________ 4 529268.617 212259.801
______________________________ 5 529271.434 212268.042 T,
_______________________________ 6 529281.005 212296.035
_____________________________ 7 529315.721 212397.606 Ay
____________________________ 8 529216.559 212430.045 e
__________________________ g 520210645  212431.366 A
_____________________________ 10 529213.951 212387.302
_______________________________ 11 529172.121 212384.164
__________________________________ CALITATE NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. Ll
_______________ EXPERT
VERIFICATOR
STACONS v, Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr, project:
n ::;igﬁ::ﬂ:?m 180 8001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, sir. Bucuresti, nr. 19 4412024
e TR Titlu prolect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Eigs
SPECIFICATIE | NUME SEWATU | Soam | Format|  ypun SracTIURE AVGASLY ARIDRNTIAL G LOCUNTE COLPCTI, PILL.
SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin 11000 A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT . Gaiic Dor Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT Frh.Crainic Dorin Decembrie 2024 03 URB




341780

NR. CAD.
319925

NR. CAD.
313171

NR. CAD.

-
I 310173

’ NR. CAD.

355052

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

o 106.74

NR. CAD.

________

MO

W

NR. CAD.
317039

______________

NR. CAD.
315764

L

NR. CAD.
315752

NR. CAD.
366075

NR. CAD.
363765

NR. CAD.
363423

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.

363420
- sP

NR. CAD.
/332197

o 106.02

Cc Nr top.
3355/2

S=2122 mp

10649 S 82m '
EE R/ %@
106,27 Tk
» 15541 = o 106,37

T i

NR. CAD.
352734

NR. CAD.
352735

363765

NR. CAD.

NR. CAD.
333329

LEGENDA:
DELIMITARE

|| ZONA STUDIATA 40.000 mp
|| INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

a) DOMENIUL PUBLIC
|| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

|| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN

b) DOMENIUL PRIVAT

| TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
cota de nivel

CIRCULATIA TERENURILOR
/7| DRUM PRIVAT CU POSIBILITATEA DE CEDARE SPRE DOMENIUL PUBLIC

LEGENDA:

Contur imohil cu nr cad 362682

DELIMITARE
|| ZONA STUDIATA 40.000 mp
|| INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

a) DOMENIUL PUBLIC
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

|| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN

b) DOMENIUL PRIVAT

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
cota de nivel

CIRCULATIA TERENURILOR

ARCHICAD EDUCATION VERSION

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

| TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

| DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

| TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

//// DRUM PRIVAT CU POSIBILITATEA DE CEDARE SPRE DOMENIUL PUBLIC

Contur imobil cu nr cad 362682

Igs.lrt. X Y
ct. m m e e
1 5[29]1 75.213 252?342.654 N

2 529177.801 212309.326 vgg&_”a‘" ;f

3 529178.547 212299.515 Escimaane

4 529268.617 212259.801 \ q. /

5 529271.434 212268.042 Ay

6 529281.005 212296.035

T 529315.721 212397.606

8 529216.559 212430.045

9 529210.645 212431.366

10 529213.951 212387.302

11 529172121 _!212384.164

25033025
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA R;:éﬁiﬁfékﬁéaﬂm NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS [/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
‘ :.::r;g;i::i:{:m 150 8001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 M
—— e Titlu profect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:

SPECIFICATIE | NUME SEMNAT | Scara | FOMal | gy S[SERuiCh S LOGUNTE COLECTVE CU ANENAJARISPORTNE | P2,
SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin 11000 A3 mun.Arad, sir.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT __prh Crinc Dorn £ | Data: Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA IMOBILELOR |  Plansa nr.
DESENAT th. Crainic Darin | Decembrie 2024 05 URB




e %

NR. CAD.
315764

315752

NR.CAD.

317039 5 366075

341780

NR. CAD.

319925 . rsqgs.%ga.
NR. CAD. ;
313171
:
NR. CAD. P NR. CAD.
310173 i 363423

NR. CAD.
355052

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD.
363420
—SP

529250

i

NR. CAD.
352734

o 106.83

NR. CAD.
352735

NR. CAD. 335522 Arad

Unitate militara Gai NR. CAD.

363765

Nrtop.
3355/2

Nr top.
4355/2

106.27

-----
-----

NR. CAD.
333329

o 10637

Bt
~——lni.,
-----------
el
---- e,
-------
—o——.

B

sl
----------
wwwwwww

s
s———t.

ARCHICAD EDUCATION VERSION

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35% P.O.T. maxim : 35%

C.U.T. maxim : 1.6 C.U.T. maxim : 1.6

Hmax .: +13.40m ( delacota +-0.00) Hmax .: 24,60 m ( delacota +- 0.00)
Spatiu verde : min. 25 % Spatiu verde : min. 25 %

Regim de inaltime: P+3E Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA :

L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA: :

Z1:ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)

Z2:70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, COMERT Z2, POT 3%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCI locuinte colective inalte)

SUBUNITATI:

L C- UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cc -CAROSABIL

IS co SERVICII SI COMERT

P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

P.G: PLATFORMA GOSPODAREASCA

LEGENDA:

DELIMITARE
[ ] ZONASTUDIATA 40.000 mp
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE
.| ZONAVERDE

[ ] ZONACURTICONSTRUCTII
I CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

T

SERATLL FENTRU

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta) EpEe TORATUL FENTRY,
by JUGE] L f
[ ] TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA '-V‘;% ot /
HE&OmBARE;f

&

PROPUS
ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

7] ZONALOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE
22, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

. ZONAEDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTII)

CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

|: TROTUARE
[ ] ALEIPIETONALE
[ [ T] PARCARIDALE INIERBATE
B SPATIU VERDE COMPACT/ (LOC DE JOACA)
PLATFORMA GOSPODAREASCA
E PELICULA DE APA
Contur imobil cu nr cad 362682
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342 654
2 529177.801 212309.326
3 529178.547 212299.515
4 529268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
6 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
11 529172.121 212384.164
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS 7 Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
proieclare & consultanta
‘ T — IS0 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr, 19 4412024
CE Titlu project: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
SPECIIGATE_| NUNE TR ] S | Fomat| g amaCARMMWREISMAL o DCTE SO, |
SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin 11000 A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT  prh.Crainic Dorin | Data: Titlu plansa: MOBILARE Plansa nr.
DESENAT %rh.ijnic Dorin Decembrie 2024 06 URB




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.440
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. THRUST HOLZHOUSE S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.440 din 07.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” ELABORARE PUZ si RLU -
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
£ SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE”
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada
NOUA, numirul 3-5, CF 362682, vi comunicim ci se respectdi prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care

vé emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
/. INSPECTOR SEF
Colonel

Sy
CRISTIAN-NICOLAE GA...
- l ?“ #a} “}m\“h\\\!

g
WY ek
\Q\tﬁ"?\ w\\ . GEO%G
Y o

NESECRET

Adresa: mun. Ard, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujan@isuarad.ro



Anexa nr.3 |a normele metodologice

Model de cerere tip pentru eliberarea avizului/autorizafiei de securitate la incendiu sau

protectie civili
Citre D
Inspectoratu) pentru Situatii de Urgenta al Judeqului ... /240" - R i
Domnului inspector-gef MIBISi&r o1t orton inteme

Inspucrarmui BENIRY Bluilii ga Ly
H 5 H ents
Vasile Colthg” ol Judetuiur i d

CERERE . ......... din ........ 20..... 1 IrEGistrage v, A4 20 '3

(4 {TVJ'EL '-P PRSI RS RN bpees rER SRS
pentru eliberarea .2/2,,, . S5y % “f_':%i s 03 T

e

i ——— & mme—

L DATE DE IDENTIFICARE ALE PERSOANEI CARE DEPUNE CEREREA:

Nume, prenume: RS T (B LU E oS rasssrseres , cu domiciliul in judeful
LD, municipiul/orasul/comuna eornsdlEE L. orrrrnsonnn, SECTOTUl6EI] regeneesy SUIL
LU i, 7., bl. s+ S€. ..y €L, .., AP, ..., codul postal ..........., telefc .
L1 SO A e-mail e vl Dgetwcrin calitate de investitor/beneficiar, reprezcnan
Prin cuas, Coisais cinimiel. (nume, prenume), cu domiciliul §n judeful ... '
municipiul/orasul/comuna = ) orulsatul 2 » St
e m e eeea e oaey wmper o0y €OAU] pOStA] ...
‘C:"‘ . g o postal
11 DETALI DESPRE SOLlCl'I:ARE: . . . .
a)  documentul solicitat: ALY o) A (acord; aviz de securitate la incendiu

Sau protectie civils; autorizatie de securitate Ia incendiu sau protectie civili],) Fvi; de amplasare
in parceld, avizul privind asigurarea posibilitifilor de acces Ia drumurile pu 1O i Masrwttes Rearidens!
tiths proiecu'construc:ie!amenajmﬁnstalaﬁci;ﬁf”z‘?‘fz‘;.fgjf @,;;P“{;?” ﬂﬁ;-’-_sem;«,}j g aiiore,
©)  destinafia .........oovvurrroonn - .............c‘:a’cﬁ:‘xc’..c!«.’..ﬁmmf. I ;"f“l/_" ;W ?z””””’
d)  actul normativ in baza clinvia se solicits documentul de Ia Jit.a): .(.‘ﬁ:m/..!.?.a’.?%....’.e.' &oé

. DETALN IDENTIFICARE constructie/amenajare:
judetl  ....Au5cl..... ~  municipjul/oragulicomuna  ..As2¢f ., =
et s nsraonsasens N S 22 ¥ vy S, euey EBLH
postal ........ .

IV.  DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE/AMENAJARE":
a) destinatia gi tipu) LRRD AL, . S0 Sl
b) categoria de importants witGoln loile H Gieppe TOTHCE PE 2ekfe - .
(:‘:} €) aria construits §i desfasurats '.’.e.(.".’(.l.-T:.(é?.?:‘;-:y.dﬂ’.(&).ﬁ;?xb’,ffm l2%2)-27550p Ad(2,) = 45733 ”f ol lure
d) volumul si regimul de Indltime .2(5.0436.,.....22 20104155 +er 5 V(20)=1792 me 5 V(%)= 307
€) numirul maxim de utilizatorj S AR A Lt L
f) nivelul de stabilitate la incendiu (gradul de rezistents la foc) ...74..........;
g) riscul de incendiu ........... soflessdlissirearensissrassassssacssasnnd , - FERX ceed
h) distantele de sigurangs fag de veciniititi .l‘:f;.‘_f.;.—'f g‘.’.’.’.’);’_"’;’fc'{”. cy;aggff‘;;{?‘”fv"/ﬁ il o g bu
Anexez documentele previzute in Nonncle"’:ﬁetézoldglcé privind avizarca gi auté.nzarca de ). conie
securitate la incendiu gi protectie civila, aprobate prin Ordinul ministruluj afacerilor interne nr.
ssesesrensnneeney, CONFOrM opis. .
Declar pe propria réspundere c& documentele depuse in copie sunt conforme cu ,ongmalul..
Despre modul de solufionare al cereri; doresc s& fiu informat: la tel 27561437 fe-mail
Skrors QA Deh et fax ..., SRS

Data .....20c% o205 Semniitura 1724 H0L2 HAUSE 58
Y2 in. CUee RSP GrloEl

! datele referitoare la constructie/amenajare se completeazs de catre proiectant,
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CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT /EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
proiectare & consulianta
s .35 12015 Jud.Arad, mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 4412024
m— Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
- . ? CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVI
SPECIFICATIE | NUME SE! Scare: | FOMMAL | gouy orazhulcl SiLOCUNTE COLECTIVE G AMENAJARI SPORTIE PUZ
SEF PROIECT  |arh.Crainic Dorin 1 A2 mun.Arad, str.Noua nr, 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT ing. Mereu Fineas | Data: Titlu plansa: PLAN DE INCADRARE Plansanr.:
DESENAT ing. Mereu Fingas Decembrie 2024 Retele edilitare Gl




NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

NR. CAD.
310173

NR. CAD.
355052

o 106.74

NR. CAD.

313171

o 1(-)_5591

VA

NR. CAD.
341780

NR. CAD.
319925

NR. CAD.
317039

NR. CAD. 362682 Arad

S=15496 mp

NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

366075

Nr top.
3355/2
S=2122 mp

Cc

e ———

10045 T 00
33,42m
106.27 T
i e
< ; 0 10634
-ﬁ\h“""‘--.\‘
\\\_JE_—;\
_______*___P1

106.42 =
106.65

106.75

NR. CAD.

NR. CAD.
363765

NR. CAD.
363423

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.

363420
~SP \\
\ ),

NR. CAD.
/332197 \

NR. CAD.
352734
:

NR. CAD.

362735
06.72

NR. CAD.
363765

NR. CAD.
333329

LEGENDA:
DELIMITARE

{ © ZONA STUDIATA 40.000 mp
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

~————  ZONA DE PROTECTIE FATA DE DJ

ZONIFICARE

|| TERENARABIL

il

B

LEGENDA:

DELIMITARE
| ZONASTUDIATA 40.000 mp
|| INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE
TEREN ARABIL

e
[EEd
==
EE

L]
.

ZONA CURTI CONSTRUCTII

ZONA CURTI CONSTRUCTII
ZONA VERDE

ZONA VERDE

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
| DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

PROFIL STRADAL -PROPUNERE
ZONA PROPUSA SPRE RELOCARE

. NEPECTO e
\, SOATY iy
a7 A A

AT

ARCHICAD EDUCATION VERSION

[$

ZONA DE PROTECTIE FATA DE DJ__=meittF *%t;"’g'{l]
i 1
53

B
\SOMBRRE

4

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

PROFIL STRADAL -PROPUNERE
ZONA PROPUSA SPRE RELOCARE

Contur imobil cu nr cad 362682

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

Nr.
Pct.

X
[m]

L
[m]

1

520175.273

212342.654

529177.801

212309.326

529178.547

212299.515

529268.617

212259.801

520271.434

212068.042| /-

529281.005

529315.721

212397.60

529216.559

212430.04

212296.03§f' RUE_—

Olm|~N|D|O|= WM

529210.645

212431.366

529213.951

212387.302

|
_ O

529172121

212384.164]

CALITATE

NUME

SEMANTURA

CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR.

DATA

EXPERT

VERIFICATOR

STACONS

proieclare & consultanta

bulearzud Dscasal e, 6 Araa CF 30139
0TI 1

stacora_amdigyerce.om
[ty

7,

nartaniomalyy

IS0 9001 : 2015

Beneficiar:

SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:

Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 2024

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATUP

SEF PROIECT

arh.Crainic Dorin

Scara:
1:1000

Format:

Titlu project: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII 81 SERVICI S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE P.U.Z

A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

PROIECTAT

lrh. Crainic Dorin

DESENAT

!arh.Crainic Dorin

Data:

| Decembrie 2024
=

Titlu plansa:

SITUATIE EXISTENTA Plansa nr..

02 URB




3

NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

NR. CAD. gtﬁoggo. NR. CAD.
341780 366075
e e NR. CAD.
319925
NR. CAD. 363765
313171
529300 NR. CAD. 529300 ?_L__ NR. CAD.
310173 163423

NR. CAD.
355052

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD.
363420

332197

NR. CAD.
352734

o 106.83

NR. CAD.
362735

NR. CAD. 335522 Arad

Unitate militara Gai NR. CAD.

o 106.74 363765

335572

o 106.02

Nr top.
335572

________
.
-------
T

Eren yip
. an
L. r-cefa MBCanStryihijy

106.75

1
|
|

........
———— ——
il

Semelll

NR. CAD.
333329

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 29.60
complementare (24793 s desf.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0 3106 20.05
Spatii verzi / loc de joaca 0 0 4020 25.94
TOTAL: 15496 @ 100,00 | 15496 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)

Zona curti constructii 22215| 55.51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 11.48
Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 15.19
Spatii verzi 14720 36.83 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00 40000 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

Z1 (LCM locuinte colective medii)

35%
1.6

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim :
H max .:
Spatiuverde : min. 25 %
Regim de inaltime: P+3E

REGULAMENT

+13.40 m ( delacota +-0.00)

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim :

Spatiu verde

335 locuri dispuse subteren)

ARCHICAD EDUCATION VERSION

. (locuride parcare 100 (locuri de parcars 235

dispuse supreteran)

4020 mp sp. verde la care se mai adauga 3106 mp dale inierbate si 200 mp sp,
verde dispus vertical in total 7326 mp= 47,27%

Z2 (LCllocuinte colective inalte)

35 %
1.6

Hmax .: 24,60 m ( delacota +-0.00)
:min. 25%

Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTAPUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA:

L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA:

Z1:7Z0NA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2:70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICI, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCl locuinte colective inalte)

SUBUNITATI:

L C- UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Cc -CAROSABIL
IS co SERVICII SI COMERT

P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA
P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

P.G: PLATFORMA GOSPODAREASCA

LEGENDA:

DELIMITARE
[ ] ZONA STUDIATA 40.000 mp
[__] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

ZONA VERDE

[ ] ZONACURTICONSTRUCTII
B CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

e

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)
[ ] TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

PROPUS
ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

TROTUARE
ALEI PIETONALE
PARCARI DALE INIERBATE

PLATFORMA GOSPODAREASCA

PELICULA DE APA

e T
e ""\'{??':"5"“" GEH 1
pECIl' ok URGR 1

L IREPES LG R
5 ST UL
Bde J.U;A.‘h

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII SI AMENAJARI SPORTIVE

Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

| SPATIU YERDE COMPACT / (LOC DE JOACA)

Contur imobil cu nr cad 362682

| ZONA EDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTII)

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342654
2 529177.801 212309.326
3 529178.547 212299515
4 520268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
6 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
11 529172.121 212384.164
CALITATE SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR, DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS v Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
‘ :.;:.;;ﬁ:::?:m 180 5001 : 2015 Jud.Arad , mun, Arad, str. Bucuresti, nr, 19 402024
s = Titlu proiect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
SPECICATE | NOME E T[S | foma| gy Sumchmsmen e |
SEF PROIECT  |arh.Crainic Dorin 1:1000 A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
RROIECTAT __ prh Creindc Diin _| Data Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa .
DESENAT Iarh.Crainic Deorin | Decembrie 2024 03 URB




NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

bt
\

T el NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

NR. CAD. 2%0%20 NR. CAD. L\R
341780 366075 \
NR. CAD. NR. CAD. !-‘_'
319925 363765 \
NR. CAD. \
31311 "“.,
NR. CAD. 520300 E NR. CAD.

310173 363423

NR. CAD.
355052

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.
363420
~SP

o 106.74

________

s, SRR N = Cc e
St o DN sty 7 o) 3355/2
5= 2122 mp

EE RS )
106.27 s
e

o 106.34

NR. CAD.
352734

NR. CAD.
352735

NR. CAD.

NR. CAD.
333329

LEGENDA:
DELIMITARE

| ZONA STUDIATA 40.000 mp

ARCHICAD EDUCATION VERSION

|| INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

a) DOMENIUL PUBLIC
[0 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

|| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN

b) DOMENIUL PRIVAT

|| TERENPROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
cota de nivel

CIRCULATIA TERENURILOR

////7 DRUM PRIVAT CU POSIBILITATEA DE CEDARE SPRE DOMENIUL PUBLIC

Contur imobil cu nr cad 362682

LEGENDA:

DELIMITARE
| ZONASTUDIATA 40.000 mp
] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

| DRUMPROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

a) DOMENIUL PUBLIC
I TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
| TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

| TERENPROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
cota de nivel

CIRCULATIA TERENURILOR

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PENTRU
LRGENTi

ECTORATUL
A
AD

\ INSEEL T O
sﬁu}:«g 0
AR

"//// DRUM PRIVAT CU POSIBILITATEA DE CEDARE SPRE DOMENIUL PUBLIC

Contur imobil cu nr cad 362682

4 Nr. X Y
Pct. [m] [m]

1 529175.273 212342654

2 529177.801 212309.326

3 529178.547 212299.515

4 529268.617 212259.801

5 529271.434 212268.042

6 529281.005 212296.035

7 529315.721 212397.606 B

8 529216.559 212430.045

9 529210.645 212431.366

10 529213.951 212387.302

11 529172.121 212384.164 Aaa0282 0N,

TACON
SR.L
~820
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR j
5 STACONS [/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
;:..:T_:.ﬁ: 3::':"“ IS0 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr, 19 4412024
i | Titlu proiect: ELABORARE PUZ SIRLU AFERENT Faza:

SPECIFICATIE NUME SEV  JR* | Scara: | Format: sumcs?z:m:gﬁﬁmﬁ% go%%iﬁ?éucxégmﬁ s?r%fg : P.UZ
SEF PROIECT  larh.Crainic Dorin &l A3 mun.Arad, sir.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT arh.Craiic Dorin | Data: Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA IMOBILELOR |  Plansanr.:
DESENAT . Crainic Dorin Decembrie 2024 05 URE




NR. CAD.
315764

NR.CAD.
315752

NR. CAD.

NR. CAD. e

341780 o 366075
NR. CAD.
319925 NR. CAD.

NR. CAD. 363765

313171

2

NR. CAD. - g
310173 .

NR. CAD.
355052

NR. CAD.
363424

363419

~ NR.CAD. 335522 Arad

NR. CAD.

363420

NR. CAD.
352735

'NR. CAD. 335522 Arad 5
~ Unitate militara Gai NR. CAD.

363765

o

¥

106.51 1

e,

e - * ; e el i S L \ o 333329

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim :

35%
1.6

Hmax .: +13.40m ( delacota +-0.00)

Spatiu verde

P min. 25 %

Regim de inaltime: P+3E

REGULAMENT

ARCHICAD EDUCAIIUN VERSION

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim :

35 %
1.6

Hmax .: 24,60 m ( delacota +-0.00)
Spatiu verde
Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA :
L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA:

Z1: Z0NA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2: 7ONA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICI, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LCl locuinte colective inalte)

SUBUNITATI :

:min. 25%

L C- UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Cc -CAROSABIL

IS co SERVICII S| COMERT
P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA
P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

P.G: PLATFORMA GOSPODAREASCA

LEGENDA:
DELIMITARE

|| ZONA STUDIATA 40.000 mp
[ ] INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

[ | ZONAVERDE

[ ] ZONACURTICONSTRUCTII
B CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
|| DRUMPROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

[ | TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

PROPUS

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E

Ul ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE
72, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er

TROTUARE

PARCARI DALE INIERBATE

£
[ ] ALEIPIETONALE
L]

PELICULA DE APA

PLATFORMA GOSPODAREASCA

Contur imobil cu nr cad 362682

| ZONA EDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTHI)
CAIDE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

SPATIU VERDE COMPACT / (LOC DE JOACA)

N, X : 4
Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342.654
o 2 529177.801 212309.326
" 3 529178.547 212299.515
4 529268.617 212259.801
______________ 5 529271.434 212268.042 -
6 529281.005 212296.035 PN
7 529315.721 212397.606 (& N5,
8 529216.559 212430.045 ‘ STACONC }"'
9 529210.645 212431.366 -
10 529213.951 212387.302 b i
11 529172.121 212384.164 A-‘.i >
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STABEHS v Beneficlar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL N proiect:
proiectare & consultanta
‘ RS —— Y 150 8001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, sir. Bucuresti, nr. 19 442024
e o Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE | NUME BEV VHRA. lSoemm | ol N Y TR UL Bz
SEF PROIECT  [arh.Grainic Dorin ol A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362662 Arad
PROIECTAT Frh. Crainic Dorin _ Data: Titlu plansa: MOBILARE Plansa nr.:
DESENAT }am.Crain\‘c Dorin ,.4 | Decembrie 2024 08 URB




ROMANTIA Exemplarul nr. ¢/
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT.454%
(2..08.2025

Bucuresti

Ciatre
S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L.
AVIZ NR. DT/3561

La Certificatul de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024.

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul cu modificdrile si completirile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M.I,, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apirdrii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 15.496,00 mp, situat in intravilanul municipiului Arad, str. Noua, nr.
3-5, C.F. nr. 362682, judetul Arad, in vederea realizirii obiectivului de investitii
»Zona rezidentiali si functiuni complementare”, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apardrii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cét si rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
ohligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si completdrile ulterioare.

'FUL UNITATII MILITARE 02515,D” BUCURESTI
\ s '

1din1



PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

SC STACONS SRL S.C.C.T.P. SAA. ARAD

AVIZ nr. 264 | 10.03.2025
pentru amplasament si/sau brangament (racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH
Elaborare PUZ SI RLU aferent pentru construire ansamblu rezidential
1. Denumire cu locuinte colective spatii si servicii si locuinte colective cu amenanjari
sportive
2. Amplasament Jud. Arad, municipiul Arad, str. Noua, nr. 3-5
3. Beneficiar SC THRUST HOLZHAUSE SRL
4. Proiect Nr. 54/2024 elaborator SC STACONS SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 1090 din 11.07.2024, respectiv pana la data de 11 07.2026

izénd specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de INucpse .« antelor de avizare,
vrecum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii

1) Subtraversarea liniei de tramvai, in cazul in care este necesara pentru echiparea tehnico-editilara, se va face
la 0 adancime de minim 1 m fata de linie. In cazul in care este necesara sapatura deschisa, aceasta se va executa
intre orele 0:00-4:00 cand circulatia tramvaielor este intrerupts, refacerea umpluturilor executandu-se in acelasi
interval orar, conform normelor in vigoare pentru infrastructura liniei de tramvai. Daca sapatura deschisa depaseste
o latime de 80 cm, sunteti obligati sa luatj legatura cu CTP pentru consolidarea liniei.Persoane de contact: ms.
Motiu Dumitru
tel. 0729-039.074.

2) Pentru modernizarea accesuiui dinspre Calea Aurel Vlaiu catre noul drum propus in P.U.G. se va prezenta
catre CTP Arad o documentatie spre analiza si aprobare.

Contact: Ing. Crisan Flavius;
Telefon: 0755-156-715.

Data: 10.03.2025 Direct
(SOCIETATF {E)




S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /‘ O ERIE NGE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z. si R.L.U. pentru construire ansamblu

rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii

si locuinte colective cu amanajéri sportive,

conform Avizului de oportunitate”

Arad, str. Noua, nr. 3-5, CF 362682, jud. Arad

NR. 90/2024

BENEFICIAR:
S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALIT f\
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S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /\ O ERIE NGE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z. si R.L.U. pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective, spatii si
servicii §i locuinte colective cu amanajéiri

sportive, conform Avizului de oportunitate”

Arad, str. Noua, nr. 3-5, CF 362682, jud.-
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S.C. ”’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 -
C.UTL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 V T—_—T

Tel.: 0747-467049 /\P ERIENCE

COLECTIV DE ELABORARE
RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin P -
LUCRARI DE TEREN: F F RL.

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARASRL. |

PRELUCRAREA SI

INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin Peri



S.C. ’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L 36980428; O.R.C. J2/104/2017 v{j/ T

Tel.: 0747-467049

ERIENCE
/ 3D OFEICE

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

|
2
3.
4

. Foaie de capat

. Colectiv de elaborare

Borderou

. Studiu Geotehnic pentru ,,P.U.Z. si R.L.U. pentru construire

ansamblu rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si
locuinte colective cu amanajari sportive, conform Avizului de
oportunitate”, Arad, str. Noud, nr. 3-5, CF 362682, jud. Arad.

REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisa  foraj
geotehnic, buletin  centralizator cu
rezultatul penetrarii dinamice cu con.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 36980428 O.R.C. J2/104/2017 T
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Tel.: 0747-467049 /\F) ERIENCE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z. si R.L.U. pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii

si locuinte colective cu amanajiri sportive,

conform Avizului de oportun

Fon
s\
\p Rl Y
Arad, str. Noud, nr. 3-5, CF 362682/~ A \6_\,\
1. INTRODUCERE @QSER% /

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit 1;1 solicitarea- eﬁc/larului,
pentru intocmirea proiectului ,P.U.Z. si R.L.U. pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amanajiri
sportive, conform Avizului de oportunitate”. Amplasamentul este situat in Arad,

str. Noua, nr. 3-5, CF 362682, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:



> Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paménturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Féra epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a
miscarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Noud, nr. 3-5, CF 362682, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;
® gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvoltd In zona de "rama" a depresiunii;



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un riu, care curge in Romaénia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
strdbate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separand Podisul Téarnavelor de CAmpia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusc3,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adancimea de inghet 1n zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.
Conditiile climatice din zon pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: —1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei

Sun G 2 * <
;; J N o208 Lt
A A g
=0
5 1oy . SRk
Loy TR
Sears §
% 1:3.000.000 i i
& finems H
ren B M
4 2y e _
k r—
p
2 W | ['1 P &
\ i
2, c 5 J
Ol
) ) s o i 7y .
£ "0.20p . L
i ., - ¥
.
@ @ asey
- S S — ] /
A RETTS
|5 be
E i
[ 75 1% 225 300 uTCB, 2012
Kt
weve arie 2w e wivz P oeE awce e wres

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depésire in 50 de ani

e o s s s m - sen ot aee
4 N 3 £ ;
- FS Mgy » ) - % i3
A o fraliomsas J v '\"\ v =
¢ P amegen K1 Fess .
SCARA A s A

1:3,600,000 14 ' "\

S rd 2uar 3 -l
g - = " 5

- S \
{ f—— B
e TeR0T6T ;
4 i
e
.
H e M
N e E s
]
o e T2=07S Te=07s -
i p E
3 4 ssntr g M s '5
% V\fl-"‘\iw;:i‘u
o 50 100 150 ‘200 250 i . UTCB, 2011
Kilornetri
- ; : - v T ) x r :
WO neer ZorE aver WAL warr negr ALRE Exiad AT

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adincimea de
-9,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
Au fost realizate si doud penetrdri dinamice de tip PDM 1 ... PDM 2,
conduse pana la cota de aproximativ -9,00 m.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmiatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;
» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probi de
pdmant tulburata.
Asupra probei de pdmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometricd a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt

prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.



Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJUL F 1

0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal,

- 0,30 m...-1,70 m — Nisip prafos, maroniu carimiziu;

- 1,70 m...-9,00 m — Nisip mijlociu, cenusiu gal Pietrigbui;

- 9,00 m...in jos  — Stratul continua.

Diagramele de penetrare dinamica PDM 1...PDM 2 sunt reprezentate grafic
in ANEXA 1. Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului F 1.,
din ANEXA 1, pe un fond galben, sunt valori obtinute prin prelucrarea rezultatelor
penetrarilor dinamice cu con PDM 1..PDM 2 conform prescriptiilor din
Normativul C 159 — 89, intitulat ,INSTRUCTIUNI TEHNICE PENTRU
CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE PRIN METODA PENETRARII
CU CON, PENETRARE STATICA, PENETRARE DINAMICA I
VIBROPENETRARE”.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alctuit din pachete de

pamanturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prifoase
in suprafata si pietrisuri spre baza, aflate in stare de indesare medie si indesata spre
baza.

Cota de fundare minima recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.



Terenul de fundare format din paméanturi necoezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y=18,8 kN/m?
> Indicele porilor e =0,66

» Porozitatea n= 39,7%

» Umiditatea naturala w=15,6%

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10293 kN/m?
» Unghi de frecare interioard O=23°

5. APA SUBTERANA

Apa subteranid a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat la
cota -2,30 m. Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioari a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd cd betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se fncadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pand la adincimea de
-9,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmaént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

Au fost realizate si doud penetrari dinamice de tip PDM 1 ... PDM 2,

conduse pand la cota de aproximativ -9,00 m.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri priafoase
in suprafaté si pietriguri spre baza, aflate in stare de indesare medie si indesati spre
baza.

Cota de fundare minima recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercrilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?
» Indicele porilor e = 0,66

» Porozitatea n= 39,7%

» Umiditatea naturala w=15,6%

» Modul de deformatie edometric M,.;= 10293 kN/m?
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» Unghi de frecare interioara d=23°

6.5 Capacitatea portantia a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este:

= 265,00 KkPa;

Peonv

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luénd 1n considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrdri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manual3 - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.

Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s

nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
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6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul. |

VERIFICAT A, IN/T%E
Dr. ing. Bocwzm\ Ing. PERIAGITy i
l,// A\',./-""_-—"“' [~ A'R*
R RO
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta
STUDIU GEOTEHNIC pe
»P.U.Z. si R.L.U. pentru construire ansamblu rezidential
si locuinte colective cu amanajari sportive, conform .
Arad, str. Noua, nr. 3-5, CF 3626.
Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

¢ Proiectant de specialitate: S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
¢ Beneficiar: S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L.

e Amplasament: Arad, str. Noud, nr. 3-5, CF 362682, jud. Arad

¢ Data prezentérii proiectului pentru veﬁﬁcare:ﬁ.08,2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
Incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomanddri privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisd foraj geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetririi dinamice cu con, buletine de
analizd privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -

® Breviar de calcul: -

¢ Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate, fisd foraj geotehnic,
buletin centralizator cu rezultatul penetrarii dinamice cu con, buletine de analizi privind
caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,P.U.Z. si R.I sentru construire ansamblu rezidential cu

locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colectiy®) bh ,421 jari sportive, conform Avizului de
oportunitate”, Arad, str. Nou, nr. 3-5, CF 362682;))
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Am primit, {-:!;i % T
INVESTITOR .’? OF IK Ag
\ %[ R AN Jon Alex.
\o )
BN
D




....... AN ied
o VBT LG e

aﬁﬁ_maﬁ_w‘, Ndunpig

S SIS |
IHEIIGI ©JEp €[ 9P IUe G Ul G WIp JUAMWR O] B)RLIA I eA shewyISa) Bjuazary

v
7

o IEERA 3unp1g

eENqEeA JiSunfe1g

3
)
onasuos uy eaenes putand S661/01 " Sa
BZEq Uy _.+32 3p eptiosuy Bjqerea 2159 srjemuSs| ejuszarg
ARSI TSP “IIRIAqI[D vIR(]
VA Vi)
xh.,w N\ .’ ::ES:«U eInjeutua
9 EIAERRETN
DB Ll Pl i
P o LS (0 vROMxTT

Hoyvax(

oub

| VBB ey .%&%N\h«w&\wﬁ_g,\.ﬁw\vw\. .&\_\sv.......
e ot e T

e A NS IZRY

AN IBUIUWEXS 3P BISTONG))

N A

PIEHUISS S[2julns PuddI 242 \ﬁv.%k&w%v.%‘ \,\&\ \..\ %&@%mﬂﬁgcg | BEHBOg

| \u ‘Teuosiad ouaumu poy
L L= 1% = | ¥ e




ANEXA 1



‘ L]

R l\f}wa €7

Laleg Aurgf Vigigy



JeOIJLID A
|.|I.|.II.l:.ll.l.1|.|.l||||.|.._..||ll T N S £ ] . s S S 1 o i et St i ey i e e -dmhlll.lmuqm e s e ) e e e e 2 e e e
vzoe Wwsk | w0 £0e eV
6€8 6LLZL | €¥0 g5e | S50
S1mard
vog 1656 A fAl472 Lo
g'68 oggzl | 8€0 1 a0
T wee TN —
or’lL 0L'L-
voe [Euaea| eszol | 2z0 osk | 68 | 990 |iBEi 8l z8 00 | 11 MIZHUEIRD
niuosew ‘soyexd disiN
0c0 | 0E0- [e1030n 03
NEO
/ Nep | edy vm.& edy - - % % % % 9% - QWNI | 9 LA % % % jm$  |ueoloq eOUID
g 2 O || 9 | 9 da | Tm M u 3 L myugured toqoid| eownsos | -ugpe | rerieo 2-889p1 OSI NI ¥S 1§
Cle A o o Mol R T esenpuon au -y - ULIOJUOD
Eflkolr sl |z ol 18 21E EEE): ¢ gl =lz el 2le =2 2|k 2|2 &I i et R
m @ |8 m 8 am. E |g 8 s 2% 2|z M g 8|2 m. 8 s 2|2 g s | Fl, BEIS &3 & sed eounougpe m[njens esunsols | eweojory Jexns urp mymugwed
gl 2|3 B| 2 |2 2. 5la g8 Elzg |8 & 5. 15 g |8 Bl = S g 5
& & |& m m e m. i &g ° WH e lg 7lg .m = 2 g 5 % 3 m_.. m K] m m & w & | spozueq 2qoIg ‘g)B10] BOUNOUEDPY BaIRZIIOORIE)
o 5 L Ead ] =2 a 9 |5 g o 2
5 P g B a “ A m. o}e)IZo[nueIr)
PTOT LO'ET - eliBumILIS], TS osneyz[oy sy ], JeRgsueg
YT0T'LO'€T  : ®l ndeouy TS QPO pg dousady 1)'§  :fero] Juemosxyg
4LLVNLIS 3d IYINNYId WIOANOD ‘erirzog
pery 'puf ‘78979¢ D ‘peiy ‘[uspues

B T B s v 14 INTINIVIOA VST~ m_%mm_mwy\

WS IAVILI0 AE IANINIALX ‘O°S e e,



Z/\ "beq

0¢/8¢'10-101-Od

68

E 18
:||.ﬂ‘ =
= £
. 99
- 1S
10°CS1 L¥'28l v.'0 €70 £0E Zv'c0c ZG'65¢C ¢'0v 0'6-G'Q m
G0'S0L 90'92) 160 ¢s0 e LLv0L ZEVEL 9'0C G'8-0'8 2 “6b B
01601 cLact 0G0 280 e 80'S0L L2 vEL 8'6l 0'8-G°2 e 3
0,001 ¥8°0C1 15 A GS0 G'Ge 528 18°G0L 141’ G'2-0°2 s m
66°001 6lL'Lcl £¥0 S50 g'GE 18°€8 25201 0'GlL 0°2-S'0 — . = W 3
SS'16 oF'cLL Sc0 090 (WA L6°8G 2G6'G. 7’0l G'9-0°0 ”| e F
16°G8 60°€0l 92'0 990 9'6E 699¢ 140 WAZ 29 0'9-6'g _ - ee
£6'6. L6'G6 440 0.0 'y €v'0¢ 88t 1A% §'6-0's = IW
S1'E6 6LLLL L€0 1970 VA 8G'vG 16'69 9'g 0'6-G'p = oz
96'66 G6'6L1 6€0 950 8'6¢e GZ'6. 09°'L0L &4’ SY-0'y : i
2110l ov'LcL 6£0 GS0 ¥'GE 6918 16801 ¥'clL 0'v-G'c ! S
6716 6ECLL L€0 090 €. £.'8G 0€°'G. 9'8 §'c-0'c _ E L
91201 09'22L 8€'0 7S50 L'ge S¥'68 89Vl 27cl 0'c-G'g b
2676 06°CLL L€0 650 [AVA> 2109 80°.. '8 G202 _ -6
/806 70601 92'0 290 €8¢ 1414 ¢l'19 9 02-S') w
11.'S8 €620l [AA4\) 99°0 1'6¢ Ly 'o¢ 89'0F 3% S'1-0°L i ] =
1298 Sy'e0l 220 S9'0 9'6¢ 6C'LE 08'/v 1A% 0°1-S'0 06 SZ 0Z SL 0L S 0
£€8°'Cl 09'88 G0 7.°0 X4 4 268l SZ've c'C G'0-0°0
a _wo/Nep | _wo/nep — - - % JWo/Nep | wo/nep T4 w Wo 0} / UNJAOT
(i) 3 £y q 9| <) u dy Py QLN H o
I Nad

NODJ NJ YOINVYNIA 3¥VYLINId NIid N3y31 3d dJOTRIVOYION] TNLYLINZ3Y

28979¢ 49 ‘pely

“ 90

Z "¥N ‘Nadvyg L3advild ‘dlis ‘wvavosSiwIL

1"¥°S vava "a°'s



2/ ‘bed

0€/8¢'10-101-Od

T 006

%

00’8

A

00°L

- 009

00's

00'¥

00'¢

00°C

00°L
.lvv

= 000
05l 00L 05 O

&

[wo/Nep ] ez

allewoyop ap [ninpopy

[w] eawiouepy

006

008

00

009

e

00’

00y

00¢

00'¢

00°1

000
G0 0

[-19

9 auesapu| ap Npeis

00’6

00’8

002

009

00

00y

[w] eswpuepy

00’c

00°¢

00°L

000
0¢c 0L 00

[-19

9| Bjus)SISU0D ap SjeIpU|

[w] eswiouepy

T 006

008

00°L

009

00’

’

00y

00'¢

00¢

0oL

o'l

000
S0 00

[-1e

8 Jojuod s@oipy|

[w] eswioupy

006

008

00°L

<
~ 009

00's
Illl\

7|

[w] eawpuepy

00y

"‘-“_CA

00'¢

00'¢

00’1

A[u.rvv

000
0oL 0

[zwo/Nep] dy

dy aouejsisal jujod
o1e)s Jusjeainby

NODJ NI YIOINVNIA 3¢

l Ndd

413N3d NItdd NFJ31 30 JO0TIE  )YEION] TNLVLINZ3Y



Z/L "bed

0€/8¢°10-10L-0Od

TITTTTTITTTY

TTIRTTTI TN

L

woo|
g ;

6c¢cll S6'GEl €90 Lv0 L'ce 8G'0G1L L0'E61L 0°0¢ 0'6-G'Q
167101 9e°¢cl 90 S0 Z'GE 6188 Sy'eEll L VA" 5'8-0'Q

€C 96 8v'GlLl 8¢'0 8G°0 8°9¢ 299 78°¢8 ccl 0'g-S'/

€C'v6 L0€LL 9¢€'0 090 VA 8816 YA 71 801 G'/-0'2

LE°G6 Syl 9¢0 6G°0 [APAS 7919 0’61 oLl 0'/-6'9 m

6116 eo'cll Se0 090 ¥/l€ 8/°/G 0%/ ¢ 0l 5'0-0'0

G016 92601 €0 290 £8¢ £9'8Y T 2’8 0'9-6'c

19°G6 iyl Ge0 650 0/¢ 9129 80708 7oL G'G-0'S

8.°/6 ve/lll 9¢€'0 1G0 7'9¢ ge 0l 6106 clLl 0'6-G'y

S0'66 98'8l1 1€°0 960 09¢ A A7A 6996 gLl SY-0'Y —

L£'86 16211 Ge'0 160 ¢'9¢ 6e¢cl 18'C6 90l 0'v7-G'e o
1968 09°/01L 120 £9°0 1'8¢ 10°'GYy 6/.°/G 99 G'e-0'¢c o
Ly'v6 9ecLL 0e0 090 1A 99'8% 0c's. 0’8 0'c-S'C

6/.°'G6 S6vLL LE0 650 0/¢ 90°'¢co 7808 9'8 G'2-0'C

81'G8 16201 2c’0 99°0 8°6¢ £€8'GE €6°'GY 9y 0'¢-S‘L

6C'/8 Gl'¥01 €C0 G9'0 £'6¢ LS'6E ¥/.'0S 0'S S'L-0'L | i :
696 cocLL 8C°0 650 (A 1E°6SG L1192 0/ 0‘1-60 0¢ 62 02 S OL ¢

1166 £6'8L1L 20 960 0'9¢ 99'6/ 10'/6 '8 G'0-0°0

g -WO/Nep | _wo/Nep = = = % -WI/NEp | _Wo/Nep W90 L/A0| ] WD Q1 / UNHADT
P 3 E2 q 9] ) u dy Py QLN ul s
¢ Nad

[en]

68

18

€L

g9

A

514

44

€€

14

Ll

[wp] eawiduepy

NOD NJ YOIWVNIA HVHLINId NIRId N3¥31 34 dOT™HYI™ION] INLVYLINZIY

28929¢€ 40 ‘pely

190

1'Y'S vavd 'a's

Z "¥N ‘ngavyg 133vid §ls ‘vavoSiwil




2Z/Z ‘bed 0€/82°L0-L0L-Od

an 00'6 006 006 - ~—-1 006 006
.IM -A!.fr'.l
- 008 J 00'8 008 00'8 rﬂ 00'8
{ 00°L M 0072 - 0072 002 m 002
009 A.. 009 009 009 ._nﬂ 009
.\hw . Ww.w quu\_ z z NVV > L\m b
w s 3 g 08 o 0s B o0 2 - 0s &
3 Q. (=} [=3 " w
3 3 3 3 2
[4] [¢] <D
o ) © ] o
0% 3 N = A= W =
1 — 00’y 3 00t 3 00y 3 > 00y 3
N
- 00'€ 1 /
00'€ 00'¢ 00’ ] L oe
b
“I - AV
y u\t.
- 002 <
00z 00z 2 00z R o
L
00'L 4 { <
00'L 00'L 00’ . o
i o
NLLL - g
0SL 00l 05 O 000 00°0 000 e 000
L 0 0 0z ol 00 0l 50 00
[wo/Nep ] sz L2 Y
_Huu D_ Huu 9] ﬁ|u_ 9 HNEO\ZNU_ QN_
dy soueysisal yuiod
aijetwoyep ap |ninpopy 9| asesapuy ap |npeis 9] Bjualsisuod ap 8[eoIpuU) o Jojuod 8j821pU) one)s jusjeainby

NOD ND YOINVNIA 3¥  H13IN3Id NIMd NIY3IL 30 YOI JY3ON| INLVYLINZ3Y



ANEXA 2



. , €/€0°L0-10L-Od
E L (Y oL \
[ SYHLINNG euuog jueloqe

i _ J¥AYY ejsuges Buj “iojeloqe) Jog
BLS " 7
BY Bl oo aimsioyesleypiwn J

(4

Q
[w] Gidagreswiougpy

. 9GSl IS¢ €602 ¢ocz | ad

omomanowcmcvanowo—o

dep ym uoj ;
S Monwu.m_ﬁ%wuwﬂnc%m [%] [6] [61 [6] tdea

no ayepopseld op m fw 2w hw eswiougpy
o3y e 15 ifenpiun efeuep

|
.lubnu-ua‘“““““'(‘((““l lllll u\!““““‘f“‘“'t“‘l“lt‘

Lo

€10Z'¥0'8L/£2L2'ON 1Y/ U Iy - Koesoqge Pazuoynyjezuone Jojeiogen - zg - L/ELBL SV1S 0} Buipsosaywiojuon
H1d3Q HLIM NOILYINVA SLINIT AONZLSISNOD ANY LNILINOD IUNLSION/ VaWIONYQY N J1V1I011SVid 3 YOTFLIWM VIS Ly Liainn viLviyvA

FCOF TS VS YY" "ou 14043 SISATVNV / "Ju YZIMYNVY 3d NIL3Ing

eBJeOSIWIL £61.00€
¢ 'lunqieq jaien4 ‘ng
TS VYD 08

YUVD
L 4 -ou Bunogyiu fesoy
BNON 'Jjs ‘pely



/1 "beq €L/LO'L0-LOL-Od

6 0001 =Pw

0°00L ewing

0’0 L'QL 2’91 Jabjey

L'91 6'6C 6'9C £90°0

9CTh ¥'0C ¥'0C S¢L'0

0°€9 g'¢cl 9'¢clL 0sC0

99 S'6l S'6l 005°0

1'96 6'¢ 6'¢ 000’}

S8A3IS uo pautewsls Auenb 0'00L 00 00 000’2
s ad esewes syeyues . ‘w 0001 00 00 000'S
S9AIS ayp Jo salawelp 0001 00 00 000°0L
Jojays sojumyoso sjunisuawp -'p 000l 00 00 000°0¢

[URjew paup jo ssew [ejo} 0'001 00 L 00 000°0L
180N jeusew glejo) esew - py, (%] (%] (6] [ww]
m P m . v
O . 00T~— T R

¢! 0 ¥0'81/82L2 0N v hy - Kiojesoqe) pozuouiny Azusone sojetoqer - 2-889%1 OSI N3 ¥ 0} Butpiosoy/uiojuon
ONINJIS A8 STIOS 40 SISATYNY 3215 FTOLLMVA/INENYTO YOOI 3N NI¥d YOTNLNYIYd ILYLIZOTNNYYS vadYNINYILIG
HKOT S “IEET 0u 180day SISATVNY / U yZMyNY 3g NLLITING

VEvVD
L'ad : ydaqreion : e eieoSiwl| €6100¢
L4 ou Buuogyu fesoy Z Iu nqieg jesel4 g

BNON “1is ‘pery TS VHVD *O's



€/ "beyd

% 001

% 0
% 28
% 81
% 0

%0
%0
%0

% 91
% 92
% 0oF
% 81
%0

%0
%0

ejol

-19
-eg
-1S
“10

=49)
- ION
=194
-esd
- BS
-esd
=182

- IS
-isd

-1

l'dd : yidagreron
L 4 Tou Buogyiu fesoy
ENON "JIS ‘pery

asew Sujelg 199
noofiw Sueld  sgpy
R (ITRSTET 194

€LL0Lo-10L-Od

Sineid 19 alewjeld 189
Weuwr unoolg oq alew disiN ego npoffiw jeid 19y
unooig og ntoojfiw disiy esiy uy jeid i1sd
Siugaojog 0D uy disiN egd jeid Is
21915046 disiN eg e[y 10
oleoy alaisosb auy
unjuewey unuewey unmuewed
[wiwa] 13pRwep sspued/ioRnonsed [nijaweiq o
2
000°0L gog9 000°¢ 000°'L og90 00Z°0 00L'0 ¢900 020°0 0L0°0 £900°0 20070 L1000 W
; — 00 =
! 00l m
\w = ooe §
i LIM.\ oor 5
0os 3
] § ook IS
F-]
4 ' i - ¥ “ _“ ! vor o
: X w2
006 2
& oTe 4 @ ) . 0.0Q—. 9
ION 194 eSO eSS esd I1SO ISW ISd 10 ]

SAIND JujowWoNURIS / 99L3aWONURIG Llnqusip ewesbeiqg




e/’ ...nsm Yo mw.m\? R
\ QQ

Luloy : 1 ESIS- ANVS ALTIS / SO4VNd dISIN
>m9m_ c.. }.w_ Joicheids

€HL0°10-10L-0d

3dALIOS / INVINVd IMINNNTQ
f

0 Ww £90°0 > auy iuey 0ot
00t
o046 0
wl t 9 $ 00t e o0 Io1oi6 1015
Iors 151916 IS
(distu - o
1OPes
1S Sineid) arejnuess unjuewe =} 191ses #
L 3 _
® o esjoibes 1016es
3 egisibes s 1gibes
(disiu 15 sogesd nes sojibe m i ¢ v
eI = (]
Sty vo.x_m:. Unuewed .M o : -

S \ eg[oesib Isesib

ot z i
T ios
0z \ 1 une ces .
P —\ - o ww g9*ww g ww Z - ww €900
[(eibae 15 jeid) auy unjuewey o e ! - Sigaiy - disiN
P \\Jﬂﬁ‘ 15

0 &

0 o 4 e oF 05 09 oL o8 08 o0t

[ uit £90°0 > p auy tisgg 5002/2-889%1 OSI NI ¥S

RINLNYINYd 3¥VYIIdISV1D

L'ad : yidegreron
L4 roubupogsu fesoy
BNoN “1is ‘pety




bulevardul Decebal nr. 6
l priigct?regoo?sufl\tlaria Arad CP 310133
[ lelefon' 0731836131

proiect nr.: 57/20;

Nr.inreg.120/30.07.2025

Catre,

Primaria Municipiului Arad,

Seryiciul Dezvoltare Urbana,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
Arhiiect Sef,

Referitor la;

beneficiar ' SC THRUST HOLZHAUSE S.R.L.

denumire lucrare | Elaborare P.U.Z. SIRLU. construire ansamblu rezidential cu locuinte colective,
spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive

am:plasameni Jud.Arad,mun.Arad, extravilan: C.F. nr. 3626825 Arad;

praiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 5712024

faza de proiectare | PUZ SI RLU

Prin prezenta transmitem completarile solicitate la documentatia inregistrata cu nr.48920/
28.05.2025 in etapa Il de aprobare PUZ,

Ve witumim,
30.07.2025 SC TACONS SRL
dipl.ing STANC ©

=

&% oy | stacons arad@yahoo.com

¥ www.stacons.ro pagina 1
JO2/144/1997 CUI' RO 9330282



L-NUL  FofEScy

I telefon: 0731836131
00 .2

/K STACONS bulevardul Decebal nr. 6
N : E[ proiectare &consultanta Arad CP 310133

/ proiect nr.; 57/202:

Nr. Inreg. 104/ 08.07.2025

Catre,

Primaria Municipiului Arad,

Serviciul Dezvoltare Urbana,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
Arhitect Sef,

Referitor la:

beneficiar | SC THRUST HOLZHAUSE SR.L.

denumire lucrare | Elaborare P.U.Z. S| R.L.U. construire ansamblu rezidential cu locuinte colective,
spatii si servicii si locuinte colective cy amenajari sportive

amplasament Jud.Arad,mun.Arad, extravilan: C.F. nr. 3626825 Arad:

proiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 5712024

faza de proiectare | PUZ S| RLU

Prin prezenta transmitem completari la documentatia inregistrata cu nr.48920/ 28.05.2025 in etapa
Il de aprobare PUZ.

Va multumim,
08.07.2025 SC STACONS SRL
dipl. ing. STANCA N~

'@ son | Stacons arad@yahoo.com
ey www .stacons.ro pagina : 1
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



A-nuc FLORES ()

il STACONS bulevardul Decebal nr. 6

--Jj-'-;; : proiectare &consultanta g:?og%%%g& 31

= , wproiect nr.: 57/202.

Nr.Inreg.89/16.06.2025

Catre,
Primaria Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana,

Directia Constructi si Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, : e
Arhitect Sef, e

Referitor [a:

beneficiar SC THRUST HOLZHAUSE S.R.L

denumire lucrare | Elaborare P.U.Z. SIR.L.U. construire ansambly rezidential cu locuinte colective,
spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive

amplasament Jud.Arad,mun.Arad, extravilan; C.F. nr. 3626825 Arad;

proiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 5712024

faza de proiectare | PUZ ] RLU

Prin prezenta transmitem completari la documentatia inregistrata cu nr.48920/ 28.05.2025 in etapa
Il de aprobare PUZ.

Va multumim,
16.06.2025 SC STACONS SRL
dipl. ing. STANCA Dorin

'@ soor | Stacons arad@yahoo.com
g ' Wwww.stacons.ro pagina : 1
J02/144/1997 cul RO 9330282



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 §
WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Nr. certificat:UIG-1014-EQ-1038

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 48920/A5/.40:.06G. 2023

Spre stiin3,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. Arad, B-dul Decebal, Nr. 6, Jud. Arad
stacons _arad@yahoo.com

Catre,
CUCU GABRIEL,
reprezentant S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L.,
Mun. Arad, Str, Bucuregti, Nr. 19, Jud. Arad
C.GABRIELOFFICE@GMAIL.COM

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal 5i Regulament Local de Urbanism aferent —
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATH S1
SERVICII $1 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE", amplasament intravilanu]
Municipiului Arad, Str. Nous, Nr. 3-5, Judetul Arad, pe parcela identificats in extrasul C.F. nr. 362682
— Arad, cu o suprafati totali de 15.496,00 mp,

Prin prezenta vi comunicam cj documentatia dumneavoastr, a fost analizati de membrii comisiei
C.T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 10.06.2025.

In vederea emiterii Avizului tehnic, documentatia va fi completati cu:
® Prezentarea unei planse cu posibilitatea de mobilare a subsolului in ceea ce priveste locurile de parcare;

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/200]

acorduri, etc., - in format pdf.

Cu stim3,
Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin (5 -
N
Functia Nume prenume 7 Semmiitpra, Data
Verificat Sef serviciu arh. Ioana Birbitei /Aol 1 0 TON. 7075
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu / ' 10.06.2025
Fd ~
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STACONS bulevardut Decebal nr. 6

N, 2025 N proiectare &consultanta Arad CP 310133 -

telefon: 0731836131
proiect nr.: 57/2024

. Inreg.84/ 04.06.2025 o

Catre,
Primaria Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
Arhitect Sef,

Referitor la:

beneficiar | SC THRUST HOLZHAUSE SRL.L.

denumire lucrare | Elaborare P.U.Z. SIR.L.U. construire ansamblu rezidential cu locuinte colective,
spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari sportive

amplasament Jud.Arad,mun.Arad, extravilan; C.F. nr. 3626825 Arad;

proiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 57/2024

faza de proiectare | PUZ SIRLU

Prin prezenta transmitem completari la documentatia inregistrata cu nr.48920/ 28.05.2025 in etapa

1l de aprobare PUZ.
Va multumim,
04.06.2025 SC STACONS SRL
dipl. ing. STANCA Dorin
7 oo, | stacons arad@yahoo.com
st www.stacons.ro pagina : 1

J02/144/1997 CUIL RO 9330282
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
-L DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef $i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
2029
CTATU 10.06

Subsemnata SC THRUST HOLZHAUSE SRL PRIN CUCU CRISTIAN GABRIEL
in  calitate  de/reprezentant  al SC__THRUST _HOLZHAUSE SRL.__ CUI 50541835
cu sediul /domiciliuf in judegul Arad municipiul/orasul/comuna Arad satul - cod postal Str.
VS I TSAVCEY) (Lss’T\ l(vuz 197 blomsc.- et- ap.- telefon/fax 0744757887 email nu are adresa de email.
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriu]ui

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism:

ELABORARE PUZ siRLU aferent pentru construire Ansamblu Rezidential cu locuinte colective.
spatii si servicii si locuinte Colective cu amenajari sportive conform Aviz de Oportunitate.

; pentru  imobilul/teren  situat in judetul  ARAD municipiul/oras/comuna = ARAD
satul sectorul cod

bl. sc. et. ap. sau identificat prin C.F. NR. NR.

postal str. Noua, nr 3-5.

362682 Arad.

Anexez:

-documentatia de urbanism Intocmits in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnats si
cu stampila R.U.R.,in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous Ccopii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.) - dovada achitrii taxei RUR

email modulusbuilding@yahoo.com (Proiectant),

S
o/ - PMA — 45 - 09
J ;

Data Y Semnitura
LS
NOTA DE INFORMARE
Completarea si semnarea Pprezentului formular reprezintd consimpimantul dumneavoasid, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu ¥
caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in vederea solufiondrii cererii depuse. 3 :?‘/,l%gﬂ N
Vi facem cunoscut Japtul cd Primdria Municipiului Arad prelucreazi date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor /o \T{f«\\

Regulamentului European nr. §79/20] 6, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale adminisira fiei publice locale. Datele pot fi dezvdl,
unor terfi in baza unui temei justificat, Vi pulefi exercita drepturile de acces, interven fie 5ide opozifie in conditiile previ-ute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd St datatd, depusé la sediul instity fiel.




Factura Data emitere:  22.05.2025 OEX OeSLaICare 4883606429

1039855 Data Scadenta:  22.05.2025 Data descarcare: 23.05.2025 15:48:54
Furnizor Client

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA STACONS SRL

CUI: 17244352 CUI: RO9330282

Capital Social: Reg. Com.:J02/144/1997

Tara: ROMANIA Tara: ROMANIA

Jud.: Bucuresti, Loc. Sector-2 Jud. Arad Loc. Arad

Str.: B Str.: MUN. ARAD, BLD. DECEBAL, NR.6, AP.8A

Trezorerie operativa Municipiul Bucuresti
RO36TREZ70020F335000XXXX

# Articol UM Cantitate Pret Valoare Total

1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ BUC 1 1623 1623 1623
ARH.CRAINIC PAUL DORIN/BENEF.THRUST
AOLZHAUSE SRL/AMPL.STR.NQUA 3-
5/ARAD/AR/S=1,55HA/CF.362682/PUZ 319
EUR

Total fara TVA: 1623
1623 Lei

Instructiuni de plata:
Banca / IBAN: Trezorerie operativa Municipiul Bucuresti

Banca / IBAN: RO36TREZ70020F 335000XXXX

1039855 1 623 Lei scadenta la 22,05.2025



®)| ALPHA BANK

Nume client :
Valuta :

ID client :
Sucursala:
IBAN :

Numar cont :
Valuta :

Nume beneficiar :
Cod SWIFT :
nNume Banca:
Oras banca:

Numar de referinta:
Suma:

Data tranzactiei :
Data valutei :

Tip tranzactie :
Detalii plata :
Nume :

Descriere tranzactie :

STACONS SRL

RON

000740659

SUCURSALA ARAD
RO13BUCU575394942511R001

RO36TREZ70020F335000XXXX

RON

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU

TREZORERIA STATULUI

1011BBL251410010

1,623.00 RON

21 May 2025

21 May 2025

Plata

| coord.arh.Crainic Dorin :
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO36TREZ70020F335000XXXX
DETALII PLATA: 101IBBU25141004N PUZ
Thrust Holzhause SRL coord.arh.Crainic Dorin
END TO END ID: NOTPROVIDED CUST
REFERENCE : 1
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[DUPLICAT|

DECLARATIE

9, in calitate de

srunuoa nuvuenaudsk” SRL, cu sediul in municipiul
Arad, str. Bucuresti, nr. 19, judetul Arad, inregistrati la ORC Arad sub nr. J2/ 1422/2018, avand CUI
RO 39829943, ¢ e r autentificarea prezentei declaratii, prin care:
------ D E C L A R urmaitoarele:
------------- Societatea Thrust Holzhause SRL prin Certificatul de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024,
eliberat de Primaria municipiului Arad, judetul Arad, a solicitat elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru construire ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE COLECTIVE P+5, SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE P+3 CU
AMENAJARI SPORTIVE, iar anterior pentru elaborarea PUZ si RLU a fost emis Certificatul de
Urbanism 998 din 25.06.2024;
------------- avand in vedere ci Societatea Thrust Holzhause SRL, are calitatea de asociat in Societatea
»IDEAL THRUST RESIDENCE” SRL, cu sediul in municipiul Arad, str. Alexandru Ioan Cuza, nr.
29, judetul Arad, inregistrati la ORC Arad sub nr. J2024021903007/12.09.2024, avand CUI RO
50541835, aceasta din urmd fiind proprietara terenului inscris in cartea funciari nr. 362682 a
localititii Arad, sub A 1, cu nr. cadastral 362682, situat in municipiul Arad, str. Noui, nr. 3-5,
judetul Arad, dobandit prin cumpdrare, in baza Contractului de vanzare — cumparare autentificat sub
nr. 2064 din 9.10.2024, de Notar Public Reisz - Medre Attila, cu sediul in municipiul Arad, str. Mircea
Stanescu, nr. 1-3, judetul Arad;
------------- am luat la cunostinta si sunt de acord ca odati cu schimbarea proprietarului terenului care
face obiectul PUZ si RLU, respectiv Societatea ,,IDEAL THRUST RESIDENCE” SRL, certificatul
de Urbanism mentionat mai sus, proiect PUZ si RLU nr. 54/2024 si-i fie aplicabil automat noului
proprietar al terenului, intrucat prin dobandirea terenului acesta a dobandit calitatea cerutd pentru a
intra sub campul de aplicare al documentatiei. :
------ Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
------ Declar cd am luat cunostintd de cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, sens in care imi exprim acordul liber si in cunostinti de cauzi, cu privire la
prelucrarea datelor personale.
------ Declar cd am citit prezenta declaratie, pentru care am solicitat autentificarea, i-am inteles
continutul si efectele juridice, expriménd intocmai vointa mea.
------ Redactat, semnat si autentificat, astizi 07 MAR 2075 la Societatea Profesionali Notariald
MEDRE, cu sediul in Arad, str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, Jjudetul Arad, intr-un exemplar original care
raméane in arhiva biroului notarial. S-au intocmit 3 (trei) duplicate ale prezentului act, din care un
exemplar pentru arhiva biroului notarial si 2 (doud) exemplare eliberate declarantei.

—_—— e s vvaas

"DECLARANTA,
Societatea THRUST HOLZHAUSE” SRL
prin asociat unic si administrator
CUCU CRISTIAN - GABRIEL

S.S.

- autentificarea pe verso -



ROMANTIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societatea Profesionald Notariali MEDRE

Sediul: Arad, str. M. Stinescu nr. 1-3, jud.Arad
Licenta de functionare nr. 361/28.10.2024

Telefon: 0257/254526; E-mail: bnpmedre@yahoo.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. é"? %

Data 07 MR 2075
REISZ-MEDRE ATTILA
. notar public
------ In fata mea, - notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

------ CUCU CRISTIAN GABRIEL, ay’ ~ ~ ™™ "~nnme= oo one-

——am amme

litate de reprezentant legal al Societitii THRUST
HOLZHAUSE” SRL.

------ Care, dupa citirea actului a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat exemplarul

original.

------ In temeiul art. 12, lit. b, din Legea nr. 36/1995 republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

------ S-a perceput onorariu in sumid de 50,00 lei, plus TVA in sumi de 9,50 lei, cu chitanta nr.

29106! 1noos.

NOTAR PUBLIC,
REISZ - MEDRE ATTILA
S.S. L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de REISZ - MEDRE ATTILA, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul.

NOTAR prim—"" S

~MEDRE /
notar P“b]




F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 56119 din 26.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

ne 090 ain 11101 104
in scopul :

Alte scopuri: : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE , SPATII SI SERVICII ST LOCUINTE COLECTIVE CU
AMENAIJARI SPORTIVE , conform Avizului de oportunitate

«Ca urmare a cererii adresate d¢ THRUST HOLZHAUSE SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD,
municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. BUCURESTI , nr. 19, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
c.gabrieloffice@gmail.com,modulusbuilding@yahoo.com, inregistratd la nr. 56119 din 26.06.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. NOUA , nr. 3-5, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 362682

TOP: 362682.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile si completérile ulterioare,

~ SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Tr--n intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : subzona comerciala.

Se solicita : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE P+5, SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
P+3 CU AMENAJARI SPORTIVE .

Anterior, pentru elaborarea PUZ lui si RLU , a fost emis CU nr.998 din 25 iunie 2024.



3. REGIMUL TEHNIC
Imobil situat in UTR.24 in conformitate cu PUG si RLU aprobat - ISco24b-subzona constructii comerciale.
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii,in suprafata de 15496 mp conform C.F.nr.362682 Arad si masuratori.
Regimul de actualizare/modificare:
in vederea realizirii investitiei propuse,se va intocmi 0 documentatie Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii nr.50 / 1991 rep., H.G.R. nr. 525/ 1996,
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 si Ordinu! nr.233/2016.
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.
Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Apa-Canal, Enel, Delgaz-Grid,Orange Romania Communications, PSI,
PC,Sanatatea Populatiei, Protectia Mediului ,Politie Serviciul Circulatie, MApN, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Compania de
Transport Public Arad, Avizul de principiu emis de administratorul drumului public, avizul administratorului canalului din zona , ANIF
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
0.C.PI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
Se vor asigura accese carosabile si pietonale, trotuare,alei,mijloace de stingere a incendiilor,parciri,spatii verzi si plantate,perdele de
protectie, conform prevederilor legale.
Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.
Se vor respecta normativele tehnice in vigoare.
In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.
In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.
Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 02.07.2024.
Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Z¢™
P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire ANSAMBLU REZIDENTIAL CU

LOCUINTE COLECTIVE , SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE ,
conform Avizului de oportunitate

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului s
Parlamentului European 2003/35/CE privind _participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturi cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialda
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. '

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii.
Tn situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
COD.TA.C D.T.O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [ gaze naturale
[ canalizare [ telefonie

[ alimentare cu energie electrica [J salubritate

{1 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p.- PRIMAR,
~ Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
 VICEPRIMA ™, Cons. Jur, Lilioara Staser——-~—
Lazar P/ |"'
11 00 0

A [ITECT SEF,
Arh. E  lian Sorin Ciurariu

¥4

Achitat taxa de 163,85 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0249760 din 26.06.2024, taxi de urgentd - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

SEF SERVITTU, CONSILIER ™ _C, INTOCMIT,
ing. Mirel = Li" Ing. Hoblea Simona



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

LY

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului {mp) Adresa imobil Plan de incadrare in zona

1 loc. Arad, str. Noua, nr. 3-5 Scara 1: 2000
362682 5496 oc r. Noua, nr. 3 7 Plan topograﬁc .
Cartea funciara nr. Unitatea administrativ teritoriala (UAT) Scara 1: 500
362682 Arad, judetul Arad

Nr cad.
355915

_ E Contur imobil cu nr cad 362682
\ 529250 329 5225018
o 106.5 o 1662 ° Nr. X Y
o 107.03 - Pt m__ [m]
o 106.18 o 10578 1 520175.273] 212342654
o 105.96 2 526177.801 212309.326
Nr cad 3 529178547| 212299515
362682 4 529268617 212250.801
S=15496 5 520771434] _ 212268.042
= R 6 520261.005|  212296.035
7 529315.721 212307.606
8 520216.550] 212430045
o 10691 9 520210.645]  212431.366
10 520213.951 712387 302
. o 106.66 o 10603 1 20172121 212384.164
‘& o 106.91 o 106.20 o 106.13
% \
‘% 2 o 105.97
2 =)
S 2\
3
L]
®
C 01068 : o 10645 10
o 10676 o 106.09 ;106.00 0651 44.19m
| 106.44
o 106.04
o 105.98 o 106.24 o 106,52 o
o 10674 52020008 529200 5292001 \
) o 106.15 Nr top. | 1
o 10677 o 10644 E 3355/2 \ i b ks
5:'{ ol
= ||
: o 106.09 " o 106.02 !‘ i
' 107.02 e iQﬁO.
o 106.89 \'\ . i Arhitect s
\;
el 2 o 10621
10649 984m _— 1 o 10635
33:42"] T —— ——
106.27 : ) 1M
41.63m — 61%42 \
o 10641 o 106.37 1 Legenda:
— o 106.34 106,65 \ ~—————— Limita de proprietate
e s 08 TR e Constructii
, = ——— Gard beton
A. Date referitoare la teren —te—rs——ese— Gard plasa de sarma
Categoria de Suprafata -
. P . Mentiuni
Nr. Parcela folosinta (mp) g8 1 o SISTEMUL DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
1 Curti constructii 15496 Teren neimpreimuit qp#CERT!FiCAT SISTEM DE NIVELMENT MAREA NEAGRA 1975
54 ’6 \ R . : "
Total: 15496 ,' & @ i Denumire proiect: Plan topografic pentru obtinerea Cerfificatufui | Nr. proiect
B D : = s JSGR %D Sc' TIRATOPOMETRIE SRL de urbanism pe parcela cu nr cad. 362682, din CF nr. 362682, 5
. Date referitoare la constructii ]% aria RrRO-B-J NY 1618 ) AUTORIZATIE: RO-B-J, Nr.1618, CLASAI, localitatea Arad, str. Noua, nr 3-5, Judetul Arad.
Cod . Destinatia Suprafata consbu(mp)h la sol — 1\- - CLASA ;1 # tel. 0741327808, e-mail; tira.topomelrie’  il.com Beneficiar. Dudulea Alexandru
constru . :: pnm—
Constructi de locuinte - - o wenn wn . — .
g; i p— . Tra Beniami pr—
o ] i‘:;ofg PLAN TOPOGRAFIC
. ing. Tira Beniamin : PLAN DE INCADRARE IN ZONA
TOTAL : 8 9. Tre | 12000
Suprafata totala masurata =15496mp o Desenat ing. Tira Beniamin | T "
Suprafata din act = 15496mp _ iunie 2024 1
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